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ОПИС ДИСЦИПЛІНИ 

Дисципліна «Оцінка землі та нерухомого майна» спрямована на формування 

системи спеціальних і прикладних знань та практичних навичок у студентів щодо оцінки 

нерухомості, необхідних для правильного практичного застосування методів оцінки 

нерухомості. 

Предметом вивчення дисципліни «Оцінка землі та нерухомого майна» є система 

економічних, організаційних і правових знань щодо оцінки майна, заснованих на 

досягненнях науки, чинних законодавчих та нормативних актах, що регулюють 

управління різними об’єктами майна та здійснення з ними цивільно-правових угод з 

метою отримання бажаного комерційного та соціального результату. 

Основні завдання дисципліни «Оцінка землі та нерухомого майна» дати студентам 

необхідні знання, що дозволять їм володіти виконанням нормативної та експертної оцінки 

нерухомого майна. Вивчення дисципліни має підготувати студентів до подальшого 

творчого осмислення і вирішення конкретних практичних і методичних задач, пов’язаних 

з оцінкою об’єкта нерухомості у конкретних умовах. 

Компетентності ОП: 

Інтегральна компетентність: Здатність розв’язувати складні спеціалізовані задачі 

та практичні проблеми під час професійної діяльності у сфері геодезії та землеустрою або 

у процесі навчання, що передбачає застосування теоретичних знань та методів 

геодезичних, фотограмметричних, геоінформаційних, картографічних технологій і систем 

та кадастру і оцінки нерухомості. 

Загальні компетентності (ЗК): 

ЗК 2. Здатність навчатися сприймати набуті знання у сфері геодезії, фотограмметрії, 

землеустрою, Державного земельного кадастру, оцінки земель та нерухомого майна, 

картографії та геоінформатики та інтегрувати їх з уже наявними. 

ЗК 4. Здатність планувати та керувати часом.  

ЗК 5. Здатність продукувати нові ідеї, проявляти креативність та здатність до 

системного мислення. 

ЗК 7. Бути орієнтованим на безпеку.  

ЗК 8. Здатність до гнучкого способу мислення, який дає можливість зрозуміти і 

розв’язати проблеми та задачі, зберігаючи при цьому критичне відношення до усталених 

наукових концепцій.  

ЗК 9. Здатність до застосування знань на практиці.  

ЗК 10. Мати дослідницькі навички.  

ЗК 11. Мати навички розроблення та управління проектами.  

ЗК 12. Здатність працювати як індивідуально, так і в команді.  
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ЗК 13. Здатність ефективно спілкуватися на професійному та соціальному рівнях. 

ЗК 15. Відповідальність за якість виконуваної роботи. 

Спеціальні (фахові, предметні) компетентності  (СК):  

СК 1. Знання наукових понять, теорій і методів, необхідних для розуміння 

принципів роботи та функціонального призначення сучасних геодезичних, 

фотограмметричних приладів та навігаційційних систем та їх устаткування; 

СК 2. Знання основних нормативно-правових актів та довідкових матеріалів, чинних 

стандартів і технічних умов, інструкцій та інших нормативнорозпорядчих документів в 

професійній діяльності; 

СК 3. Знання технічних характеристик, конструктивних особливостей, призначення 

та правил експлуатації геодезичного, фотограмметричного, навігаційного устаткування та 

обладнання; 

СК 6. Знання сучасних технологічних процесів та систем технологічної підготовки 

виробництва;  

СК 7. Уміння застосовувати та інтегрувати знання і розуміння дисциплін суміжних 

інженерних галузей; 

СК 9. Здатність розуміти і враховувати соціальні, екологічні, етичні, економічні 

аспекти, що впливають на формування технічних рішень; 

СК 11. Здатність використовувати знання й уміння для розрахунку апріорної оцінки 

точності та вибору технологій проектування і виконання прикладних професійних 

завдань;  

СК 13. Уміння досліджувати проблему та визначати обмеження, у тому числі 

зумовлені проблемами сталого розвитку та впливу на навколишнє середовище;  

СК 14. Уміння аргументувати вибір методів розв’язування спеціалізованих задач, 

критично оцінювати отримані результати та захищати прийняті рішення;  

СК 15. Використання відповідної термінології та форм вираження у професійній 

діяльності. 

Нормативний зміст підготовки здобувачів вищої освіти, сформульований у 

термінах результатів навчання 

ЗР 3. Знання та розуміння щодо теоретичні основи геодезії, вищої та інженерної 

геодезії;  

ЗР 4. Знання та розуміння щодо теоретичні основи топографічного і тематичного 

картографування, складання та оновлення карт, дистанційного зондування Землі та 

фотограмметрії; 

ЗР 5. Знання та розуміння щодо теоретичні основи землеустрою, оцінювання 

нерухомості, реєстраційної системи та Державного земельного кадастру; 

ЗР 6. Знання та розуміння щодо основи нормативноправової бази забезпечення 

питань раціонального використання, охорони, обліку та оцінки земель на національному, 

регіональному, локальному і господарському рівнях;  

ЗР 7. Знання та розуміння процедур державної реєстрації земельних ділянок, інших 

об’єктів нерухомості та обмежень у їх використанні;  

ЗР 8. Знання та розуміння методів і технологій створення державних геодезичних 

мереж та спеціальних інженерно-геодезичних мереж, топографічних знімань місцевості, 

топографогеодезичних вимірювань для вишукування; 

ЗР 9. Знання та розуміння проектування, зведення і експлуатації інженерних споруд, 

громадських, промислових та сільськогосподарських комплексів з використанням 

сучасних наземних і аерокосмічних методів;  

ЗЗР 10.Застосування знань та розумінь для використання основних методів збирання 

інформації в галузі геодезії і землеустрою, її систематизації і класифікації відповідно до 

поставленого проектного або виробничого завдання;  

ЗЗР 13. Застосування знань та розумінь щодо використання методів і технології 

землевпорядного проектування, територіального та господарського землеустрою;  

ЗЗР 14. Застосування знань та розумінь щодо планування використання та охорони 

земель, кадастрових знімань та ведення Державного земельного кадастру;  



ЗЗР 15. Застосування знань та розумінь щодо розроблення проектів землеустрою, 

землевпорядної і кадастрової документації та документації з оцінки земель; 

ЗЗР 17. Застосування знань та розумінь щодо оброблення результатів геодезичних 

вимірювань, топографічних і кадастрових знімань, з використанням геоінформаційних 

технологій та комп’ютерних програмних засобіві системи керування базами даних;  

ФС 20. Формування суджень видів землеустрою проектування, територіального і 

господарського землеустрою;  

ФС 21. Формування суджень щодо планування використання та охорони земель з 

врахуванням впливу низки умов соціально-економічного, екологічного, ландшафтного, 

природо-охоронного характеру та інших чинників;  

ФС 22. Формування суджень щодо методів організації топографо-геодезичного і 

землевпорядного виробництва від польових вимірювань до менеджменту;  

ФС 23. Формування суджень щодо реалізації топографічної та землевпорядної 

продукції на основі використання знань з основ законодавства і управління виробництвом. 

 

СТРУКТУРА КУРСУ 

Тема 
Години 

(лекції/ 

лабораторні) 
Результати навчання Завдання Оцінювання 

3 семестр 

Модуль 1 
Тема 1. Професійна 

оціночна діяльність в 

Україні та вимоги до її 

здійснення 

2/4 Знати мету і завдання вивчення 

дисципліни. Аналізувати чинні 

нормативно-правові акти і 

методики. Розрізняти поняття: 

майно, яке підлягає оцінці; майнові 

права, які можуть оцінюватися; 

форми оціночної діяльності; 

суб’єкти оціночної діяльності; 

обов’язкові випадки проведення 

оцінки майна; методичне 

регулювання оцінки майна. 

Застосовувати здобуті знання у 

практичній діяльності за фахом. 

Використовувати здобуті знання 

при розробці документації з оцінки 

земель та нерухомого майна. 

Виконання 

лабораторної 

та самостійної 

роботи в elearn  

10 

 

5 

Тема 2.  Стандарти 

оціночної діяльності 

2/4 

 

Знати міжнародні стандарти 

оцінки (МСО)  та європейськими 

стандартами оцінки (EVS). 

Розуміти їх схожості та відмінності 

між національними та 

міжнародними стандартами 

оцінки; завдання та напрями 

гармонізації стандартів; способи 

узгодження національних 

стандартів оцінки з міжнародними, 

гармонізацію українських 

стандартів оцінки з міжнародними; 

національні стандарти, що 

ідентичні європейським 

стандартам. Застосовувати здобуті 

знання у практичній діяльності за 

фахом. Використовувати здобуті 

знання при розробці документації з 

оцінки земель та нерухомого 

майна. 

Виконання 

лабораторної 

та самостійної 

роботи в elearn  

10 

10 

 

10 

Тема 3. Об'єкт оцінки, 

його ідентифікація. 

Організація процесу 

оцінки 

2/4 

 

Знати основні поняття та терміни у 

сфері оцінки. Розрізняти основні 

види вартості об’єктів, цілей та 

принципів оцінки та класифікація 

об’єктів нерухомості. Розуміти 

Виконання 

лабораторної 

роботи в elearn  

 

10 

 

 



чинники, які впливають на вартість 

нерухомості 

Застосовувати здобуті знання у 

практичній діяльності за фахом. 

Використовувати здобуті знання 

при розробці документації з оцінки 

земель та нерухомого майна. 

Тема 4-5. Експертна 

оцінка земельних 

ділянок 

4/12 Знати методику та порядок 

експертної грошової оцінки 

земель. Вміти застосовувати  

методичні підходи: капіталізації 

чистого операційного або рентного 

доходу від використання 

земельних ділянок; врахування 

витрат на земельні поліпшення; 

підхід зіставлення цін продажу 

подібних земельних ділянок. Вміти 

складати звіти з експертної 

грошової оцінки земельних 

ділянок. Застосовувати здобуті 

знання у практичній діяльності за 

фахом. Використовувати здобуті 

знання при розробці документації з 

оцінки земель та нерухомого 

майна. 

Виконання 

лабораторної 

роботи в elearn  

Написання 

тестів 

15 

 

 

20 

Модуль 2 

Тема 6.  Масова оцінка 

земель 

2/4 

 

Розуміти принципи проведення 

масової оцінки земель. 

Застосовувати здобуті знання у 

практичній діяльності за фахом. 

Використовувати здобуті знання 

при розробці документації з оцінки 

земель та нерухомого майна. 

Виконання 

лабораторної 

та самостійної 

роботи в elearn  

 

15 

 

 

10 

 

Тема 7. Витратний 

підхід оцінки 

нерухомого майна 

2/4 Знати алгоритм методичного 

підходу, який ґрунтується на 

врахуванні витрат на спорудження 

об’єктів нерухомого майна. Вміти 

розраховувати знос об’єктів 

нерухомості. Розрізняти методи 

розрахунку вартості відтворення та 

вартості заміщення. Застосовувати 

здобуті знання у практичній 

діяльності за фахом. 

Використовувати здобуті знання 

при розробці документації з оцінки 

земель та нерухомого майна. 

Виконання 

лабораторної  

15 

 

 

Тема 8. Дохідний 

підхід оцінки 

нерухомого майна 

2/4 

  

Знати алгоритм методичного 

підходу, який ґрунтується на 

капіталізації чистого доходу; 

володіти поняттям чистого 

операційного доходу. Вміти  

класифікувати та визначати 

витрати власника нерухомості; 

володіти поняттям ставки 

капіталізації та ознайомитися з 

методами її визначення. Розрізняти 

суть методів: прямої капіталізації 

доходу, дисконтування грошових 

потоків. Застосовувати здобуті 

знання у практичній діяльності за 

фахом. Використовувати здобуті 

знання при розробці документації з 

оцінки земель та нерухомого 

майна. 

Виконання 

лабораторної 

та самостійної 

роботи в elearn  

15 

 

 

10 

Тема 9. Порівняльний 2/4 Знати алгоритм методичного Виконання 15 



підхід оцінки 

нерухомого майна 

 підходу, який ґрунтується на 

зіставленні цін продажів об’єктів 

аналогів та вміти використовувати 

його на практиці; знати види 

поправок, вміти їх розраховувати 

та вводити до цін продажів 

аналогів; володіти знаннями щодо 

узгодження даних у підході з 

погляду зіставних продажів. 

Застосовувати здобуті знання у 

практичній діяльності за фахом. 

Використовувати здобуті знання 

при розробці документації з оцінки 

земель та нерухомого майна. 

лабораторної 

роботи в elearn  

 

Тема 10. Оцінка 

збитків нерухомості 

2/ 

 

Розуміти мету і завдання 

проведення оцінки збитків 

нерухомості. Розрізняти поняття 

«визначення збитків», «розмір 

відшкодування». Застосовувати 

здобуті знання у практичній 

діяльності за фахом. 

Використовувати здобуті знання 

при розробці документації з оцінки 

земель та нерухомого майна. 

Написання 

тестів 

20 

 

Всього за 3 семестр 70 

Екзамен    30  

Всього за курс 100 

 

ПОЛІТИКА ОЦІНЮВАННЯ 

Політика щодо 

дедлайнів та 

перескладання: 

Роботи, які здаються із порушенням термінів без поважних 

причин, оцінюються на нижчу оцінку. Перескладання модулів 

відбувається із дозволу лектора за наявності поважних причин 

(наприклад, лікарняний).  

Політика щодо 

академічної 

доброчесності: 

Списування під час контрольних робіт та екзаменів заборонені 

(в т.ч. із використанням мобільних девайсів).  

Політика щодо 

відвідування: 

Відвідування занять є обов’язковим. За об’єктивних причин 

(наприклад, хвороба, міжнародне стажування) навчання може 

відбуватись індивідуально (в он-лайн формі за погодженням із 

деканом факультету) 

 

ШКАЛА ОЦІНЮВАННЯ СТУДЕНТІВ 

Рейтинг здобувача 

вищої освіти, бали 

Оцінка національна за результати складання екзаменів заліків 

екзаменів заліків 

90-100 відмінно зараховано 

74-89 добре 

60-73 задовільно 

0-59 незадовільно не зараховано 
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