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ОПИС ДИСЦИПЛІНИ 

Метою викладання дисципліни «Інвестиційний аналіз» є надання студентам теоретичних 

знань і набуття ними практичних навичок стосовно аналізу інвестиційних проектів щодо 

розвитку нерухомості.  

Завданнями дисципліни «Інвестиційний аналіз» є вивчення теоретичних засад 

інвестиційної діяльності, організації процесу інвестування (з урахуванням інституційних умов), 

методичних інструментів інвестиційного аналізу окремих проектів розвитку нерухомості 

(зокрема, аграрної) для прийняття відповідних управлінських рішень, вимог державних органів, 

органів місцевого самоврядування до проектів реальних інвестицій у будівництво виробничої 

та соціальної інфраструктури, об’єктів споживчої нерухомості, відповідних стандартів та 

регулювання суб’єктів інвестиційної діяльності для реалізації заходів економічної політики. 

Основними завданнями вивчення дисципліни є: 

 розуміння студентами інвестиційного аналізу як інструменту підготовки та реалізації 

проектів інвестицій у сфері нерухомості; 

 набуття навичок з щодо забезпечення та використання інвестиційних ресурсів, форму- 

вання інвестиційних стратегій та інвестиційної політики суб’єктів підприємництва у сфері 
нерухомості; 

 оволодіння методикою інвестиційного аналізу для оптимізації інвестиційних портфелів 

суб’єктів господарювання та забезпечення системності їх інвестиційної діяльності у сфері 
земельних відносин та розвитку земельної власності (нерухомості). 

СТРУКТУРА КУРСУ 

Тема 
Години 
(лекції/ 

практич- 
ні) 

Результати навчання Завдання Оціню-

вання 

1 семестр 

Модуль 1. Теоретичні засади інвестиційного аналізу 

Тема 1.   

Теоретичні 

основи 

інвестиційного 

аналізу 
та оцінки 

інвестиційних  

проєктів  

 

 Розуміти економічну сутність 
інвестицій та їх значення для  
розвитку економіки.  Знати 
законодавче визначення та  
класифікацію інвестицій. 
Формувати  концепцію вартості 
грошей у часі.  

Тренінг з техніки 

визначення вартості 

грошей у часі та її 

врахування в інвес-

тиційних  розраху-

нках. Виконання 

самостійної роботи 

№ 1  щодо визначе-

ння теорії вартості 

грошей у часі  

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

2/4 (ДФ) 

2/0 (ЗФ) 

 

 

 

 

 

Тема 2. Мето-

додологічні 

засади  

інвестування 

 Формувати  основні напрямки та 

умови розвитку інвестиційної 

політики,  принципи 

інвестиційного процесу.  

Виконання самос-

тійної роботи № 2 

щодо формування 

уявлення про суть 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

2/2 (ДФ) 

0/0 (ЗФ) 

 

mailto:_novakovska@nubip.edu.ua


 Володіти інформацією щодо 

формування інвестиційного  

ринку.  

інвестиційного 

ринку,  його 

інфраструктуру. 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

 

Тема 3.  

Фінансові 

інструменти 

 Володіти визначенням  

цінних паперів.  Вміти 

характеризувати  акції , 

облігації,  ощадні  сертифікати, 

векселі,  інвестиційні 

сертифікати,  державні  цінні  

папери, фондові   деривативи. 

Володіти знаннями щодо 

особливостей   інвестування в 

сфері житлового будівництва. 

Тренінг з техніки 

оцінювання фінан-

сових інструментів. 
Виконання самос-

тійної роботи № 3 

щодо формування 

уявлення про суть та 

види фінансових 

інструментів 

інвестиційної 
діяльності. 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

2/4 (ДФ) 

0/2 (ЗФ) 

 

 

 

Тема 4.  

Аналіз та 

оцінка 

інвестиційн

их ризиків 

  Знати сутність і класифікацію  

інвестиційних ризиків.  Вміти 

застосовувати  особливість 

управління інвестиційними 

ризиками  в системі 

менеджменту аграрних 

підприємств. Знати шляхи 

подолання  виникнення ризиків  

інвестування при  формування 

територіальних громад в умовах 

децентралізації. 

 Виконання 

самостійної роботи 

№ 4 щодо 

формування 

принципів та 

методів управління 

інвестиційними 

ризиками. 

 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

2/2 (ДФ) 

2/0 (ЗФ) 

 

 

 

 

Тема 5. 

Формування 

інвестиційного 

портфеля в 

умовах 

обмежених 

інвестиційних 

можливостей 
 

 

2/4 (ДФ) 

0/0 (ЗФ) 

 

 

 

Вміти визначати сутність і типи 

інвестиційних портфелів;   етапи 

та принципи їх формування. 

Розуміти модель взаємозв’язку 

ризику та  дохідності. Вміти 

визначати напрями управління 

реальними активами 

інвестиційного портфеля в сфері  

нерухомості  в умовах 

нестабільності. 

Тренінг з техніки 

вимірювання 

дохідності інвести-

ційного портфеля;  

оцінювання ризику 

інвестиційного 

портфеля. 

Виконання 

самостійної роботи 

№ 5 щодо приципів 

та методів  упра-

вління інвести-

ційним портфелем. 

 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

Тема 6. 

Управління 

грошовими 

потоками 
 

2/4 (ДФ) 

0/0 (ЗФ) 

 

Знати класифікацію грошових 

потоків, а також  принципи   та 

етапами  управління грошовими 

потоками управління. Володіти 

методами  оптимізації грошових 

потоків. Ознайомитися з 

концепцією  грошових потоків в 

сфері нерухомості . 

Тренінг з техніки 

аналізу та оцінки  

грошових потоків. 

Виконання само-

стійної роботи № 6 

щодо суті управ-

ління грошовими 

потоками 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

Тема 7. Сутність 

та особливості 

інвестиційного 

проєкту 
 

2/4 (ДФ) 

0/0 (ЗФ) 

Вміти визначати зміст інвес-

тиційного проєкту, його 

життєвий цикл. Знати класи-

фікацію інвестиційних проєктів ,   

їх основні джерела та  методи. 

Знати види та правові форми 

здійснення інвестицій у 

будівництві. 

Виконання само-

стійної роботи № 7 

щодо визначення 

сутності  та 

особливості 

інвестиційного 
проєкту.  

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

 
 
 
 
 

Модуль 2. Оцінка   ефективності  інвестування  в  об'єкти нерухомості 



 

Тема 8. 

Характеристика  

нерухомості,  як 

об’єкта 

інвестування 

 

 Вміти характеризувати неру-

хомість,  як об’єкт менеджменту 

та  маркетингу.  Знати сутність і 

визначення нерухомості;   її 

родові та власні ознаки.   Вміти 

класифікувати  нерухомість та 

визначати її  місце в фінансово-

економічній системі. Вміти 

застосовувати особливості та  

характерні ознаки ринку 

нерухомості при здійсненні 

операції з нерухомістю 

Тренінг з техніки 

визначення 

характеристики 

нерухомості,  як 

об’єкта інвестува-

ння. Виконання 

самосійної роботи 

№ 8 щодо характе-

ристики земельної 

ділянки, як об'єкта 

інвестування 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

2/4 (ДФ) 

2/2 (ЗФ) 

 

 

 

 

 

Тема 9. 

Фінансово-еконо-

мічні аспекти  

визначення показ-

ників  ефектив-

ності управління 

нерухомістю 

2/4 (ДФ) Володіти методами визначення 

ефективності використання 

об'єктів нерухомості. Характери-

зувати фактори, що збільшують 

величину доходів від нерухо-

мості. Розраховувати податок на 

нерухоме майно.  

 Виконання 
самостійної роботи 
№ 9 щодо 
визначення 
 сутності 
оподаткування 
об’єктів нерухомості 
 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

0/2 (ЗФ) 

 

 

 

 

Тема 10. 
Економічні  

основи оцінки 

майна, земельних 

ділянок,  прав  та 

їх інвестиційної 

привабливості 

2/2 (ДФ) 

0/0 (ЗФ) 

Знати основні теоретичні засади 

оцінки нерухомості, етапи 

здійснення оцінки майна та їх 

обґрунтування.  Володіти 

поняттями  вартості,  витрат та 

ціни. Вміти визначати фактори, 

що впливають на ціну об’єктів. 

Застосовувати методологічні 

засади оцінка інвестиційної 

привабливості об’єкта 

нерухомості, в т.ч. залучення 

інвестицій у землі сільськогос-

подарських підприємств. 

Виконання 
самостійної роботи 
№ 10 щодо визна-
чення сутності 
принципів оцінки 
об’єктів нерухомості 
та земельних 
ділянок 
 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elearn

.n 

ubip.edu./) 

Тема 11. 

Загальна 

характеристика 

підходів та 

методів оцінки 

об’єктів 

нерухомості 
 

2/4 (ДФ) 

0/2 (ЗФ) 
Володіти теоретичними 

засадами  оцінки майна, 

майнових прав та земельних 

ділянок. Орієнтуватися щодо  

правових   і  методичних засад 

оцінки об'єктів нерухомості. 

Знати  суть методичних  

підходів для проведення оцінки 

майна  та  вимоги до складання 

звіту про оцінку майна.  

  Тренінг з техніки     
  застосування  

методичних підходів 
оцінки та інвес-
тиційної приваб-
ливості об’єктів 
нерухомості. 
Виконання самос-
тійної роботи № 11 
щодо нормативно-
правового забез-
печення оцінки 
нерухомого майна, 
земельних ділянок 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elearn

.n 

ubip.edu./) 

Тема 12. 

Особливості 

оцінки 

земельних 

ділянок 
 

2/2 (ДФ) 

0/0 (ЗФ) 

Розглянути землю як базову 

складову та особливий об'єкт 

нерухомості . Визначити  

загальні положення та принципи 

експертної грошової  оцінки 

земельних ділянок.  Знати  суть 

методичних  підходів оцінки  

прав на земельні ділянки. 

Виконання 
самостійної роботи 
№ 12  щодо особ-
ливості оцінки 
земельних ділянок 
 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

Тема 13. Бізнес-

планування в  

інвестиційній 

діяльності 

2/4 (ДФ) 

0/0 (ЗФ) 

 Вміти  надавати сутнісну 

характеристику бізнес-

планування. Визначати функції 

та цілі розробки бізнес-плану . 

Знати загальну методологію 

розробки бізнес-плану та його 

принципи бізнес-планування.  

Вивчення  техніки  

розробки бізнес-

плану проекту 

створення власного 

підприємства. 
Виконання самос-
тійної роботи № 13  

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 



Вміти  оцінити  сприятливі 

зовнішні можливості  та загроз 

для бізнесу. Формувати зміст 

бізнес-плану. 

щодо організаційних  
засад створення 
земельного бізнесу 
 

ubip.edu./) 

 

 

 

Тема 14. 

Державне 

регулювання 

інвестиційної 

діяльності в 

сфері 

нерухомості 

2/3 (ДФ) 

0/2 (ЗФ) 

Характеризувати суб‘єкти 

інвестиційної діяльності. Знати 

форми та методи державного 

регулювання інвестиційної 

діяльності. Формувати напрями 

удосконалення державного 

регулювання ринку інвестицій в 

Україні. 

Виконання 
самостійної роботи 
№ 14 щодо змісту  
та методики  
складання бізнес-
плану землевпоряд-
ного підприємства 
 

Через 

Навчальний 

портал 

НУБіП 

України 

(https://elear

n.n 

ubip.edu./) 

Всього за 1 семестр 70 

Залік    30 

Всього за курс 100 

 

 

ПОЛІТИКА ОЦІНЮВАННЯ 

 

Політика щодо дедлай- 

нів та перескладання: 

Контрольні роботи, які здаються із порушенням термінів без 

поважних причин, оцінюються на нижчу оцінку. Перескладання 
модулів відбувається з дозволу лектора за наявності поважних 
причин (наприклад, лікарняний). 

Політика щодо акаде- 

мічної доброчесності: 

Списування під час контрольних робіт та екзаменів заборонені 
(в т.ч. із використанням мобільних девайсів). Усі роботи повинні 

мати коректні текстові посилання на законодавчі джерела та 
використану літературу 

 

 

ШКАЛА ОЦІНЮВАННЯ СТУДЕНТІВ 
 
 

 Рейтинг здобувача 

вищої освіти, бали 

Оцінка національна за результати складання екзаменів заліків 

екзаменів заліків 

90-100 відмінно зараховано 
74-89 добре 

60-73 задовільно 
0-59 незадовільно не зараховано 

Політика щодо відвіду- 

вання: 

Відвідування занять є обов’язковим. За об’єктивних причин (на- 

приклад, хвороба, міжнародне стажування) навчання може від- 

буватись індивідуально (в онлайн формі за погодженням із де- 
каном факультету) 

 
 


