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Опис навчальної дисципліни 

РЕГУЛЮВАННЯ РИНКУ ЗЕМЕЛЬ ТА НЕРУХОМОСТІ 

 
 

Галузь знань, напрям підготовки, спеціальність, освітньо-кваліфікаційний рівень 

Галузь знань 19 – Архітектура та будівництво 

Спеціальність 193- Геодезія та землеустрій 

Спеціалізація  

Освітній ступінь магістр 

 

Характеристика навчальної дисципліни 

Вид Обов’язкова 

Загальна кількість годин 120 

Кількість кредитів ECTS 4 

Кількість змістових модулів 2 

Курсовий проект (робота) 
(якщо є в робочому навчальному плані) 

- 

Форма контролю Екзамен 

 

Показники навчальної дисципліни для денної та заочної форм навчання 

 денна форма навчання заочна форма навчання 

Рік підготовки 1 1 

Семестр 2 2 

Лекційні заняття 15 год. 4 год. 

Практичні, семінарські заняття 15 год. 8 год. 

Лабораторні заняття   

Самостійна робота 90 год. 108 год. 

Індивідуальні завдання   

Кількість тижневих годин 

для денної форми навчання: 

аудиторних 
самостійної роботи студента − 

 
 

2 год. 
6 год. 
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1. Мета та завдання навчальної дисципліни 

Мета - вивчення студентами, майбутніми інженерами-землевпорядниками, 

основ функціонування ринку землі та нерухомості і використання отриманих 

знань у практичних завданнях. Студенти повинні знати нормативно-правове 

забезпечення функціонування ринку землі, механізми іпотечного кредитування, 

володіти знаннями щодо способів відчуження земельних ділянок та об’єктів 

нерухомості, вміти аналізувати та використовувати інформацію. 

Завдання - дати студентам знання, що дозволить їм вільно орієнтуватися на 

ринку нерухомості і в тому впливі, який він справляє на розвиток відносин 

власності та земельні відносини, визначати потреби підприємців у постійних 

активах, а також передбачати рівень споживання, нагромадження та інвестування, 

підготувати студентів до подальшого творчого осмислення і вирішення 

конкретних практичних і методичних задач пов’язаних з оборотом земель та 

об’єктів нерухомого майна. 

Вивченню дисципліни повинно передувати засвоєння студентами основ 

землевпорядного проектування, земельного кадастру та економічної теорії. 

Набуття компетентностей:  

інтегральні компетентності: здатність розв’язувати складні спеціалізовані 

задачі та практичні проблеми під час професійної діяльності у сфері геодезії та 

землеустрою або у процесі навчання, що передбачає застосування теоретичних 

знань кадастру та оцінки нерухомості. 

            Загальні компетентності: 

ЗК2. Здатність навчатися сприймати набуті знання у сфері геодезії, 

фотограмметрії, землеустрою, Державного земельного кадастру, оцінки земель та 

нерухомого майна, картографії та геоінформатики та інтегрувати їх з уже 

наявними.  

ЗКЗ. Здатність бути критичним та самокритичним для розуміння факторів, 

які мають позитивний чи негативний вплив на комунікацію, та здатність визначити 

та врахувати ці фактори в конкретних комунікаційних ситуаціях. 

ЗК4. Здатність планувати та керувати часом 

ЗК5. Здатність продукувати нові ідеї, проявляти креативність та здатність до 

системного мислення. 

ЗК8. Здатність до гнучкого способу мислення, який дає можливість 

зрозуміти і розв’язати проблеми та задачі, зберігаючи при цьому критичне 

відношення до усталених наукових концепцій. 

ЗК9. Здатність до застосування знань на практиці. 

ЗК11. Мати навички розроблення та управління проектами. 

ЗК12. Здатність працювати як індивідуально, так і в команді. 

ЗК13. Здатність ефективно спілкуватися на професійному та соціальному 

рівнях. 

              Спеціальні (фахові, предметні) компетентності: 
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СК2.   Знання основних нормативно-правових актів та довідкових матеріалів, 

чинних стандартів і технічних умов, інструкцій та інших нормативно-розпорядчих 

документів в професійній діяльності; 

СК14. Уміння аргументувати вибір методів розв’язування спеціалізованих 

задач, критично оцінювати отримані результати та захищати прийняті рішення; 

СК15. Використання відповідної термінології та форм вираження у 

професійній діяльності. 

 

Програмні результати навчання (ПРН): 

ЗР 5. Знання та розуміння щодо теоретичні основи землеустрою, оцінювання 

нерухомості, реєстраційної системи та Державного земельного кадастру; 

 ЗР 6. Знання та розуміння щодо основи нормативно-правової бази 

забезпечення питань раціонального використання, охорони, обліку та оцінки 

земель на національному, регіональному, локальному і господарському рівнях;  

ЗР 7. Знання та розуміння процедур державної реєстрації земельних ділянок, 

інших об’єктів нерухомості та обмежень у їх використанні; 

ЗЗР 10.Застосування знань та розумінь для використання основних методів 

збирання інформації в галузі геодезії і землеустрою, її систематизації і класифікації 

відповідно до поставленого проектного або виробничого завдання; 

ЗЗР 14. Застосування знань та розумінь щодо планування використання та 

охорони земель, кадастрових знімань та ведення Державного земельного кадастру; 

ЗЗР 15. Застосування знань та розумінь щодо розроблення проектів землеустрою, 

землевпорядної і кадастрової документації та документації з оцінки земель; 

ФС 18. Формування суджень щодо основних технологій і методик 

планування і виконання геодезичних, топографічних і кадастрових знімань; 

        ФС 21. Формування суджень щодо планування використання та охорони 

земель з врахуванням впливу низки умов соціально-економічного, екологічного, 

ландшафтного, природо-охоронного характеру та інших чинників; 

ФС 23. Формування суджень щодо реалізації топографічної та 

землевпорядної продукції на основі використання знань з основ законодавства і 

управління виробництвом. 
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3.Програма та структура навчальної дисципліни для  повного терміну 

денної (заочної) форми навчання: 

 

Структура навчальної дисципліни 
 

Назви змістових 

модулів і тем 

Кількість годин 

денна форма Заочна форма 

усього у тому числі усьог
о 

у тому числі 

л п лаб інд с.р. л п лаб інд с.р. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

Змістовий модуль 1. ТЕОРЕТИЧНІ ОСНОВИ ФОРМУВАННЯ 

ТА ФУНКЦІОНУВАННЯ РИНКУ НЕРУХОМОСТІ 
 Тема 1. Характеристика  

нерухомості,  як об’єкта 

ринкових відносин 

 
14 

 
2 

 
2 

   
10 

20 2 2   16 

Тема 2. Ринок 

нерухомості в системі 

ринкової економіки 

14 2 2   10 16     16 

Тема 3. Особливості 
управління об’єктами 

нерухомості 

14 2 2   10 18  2   16 

Модульний контроль 

№ 1 

9 - 1   8 -  -   - 

Разом за змістовим 

модулем 1 

51 6 7   38 54 2 4   48 

Змістовий модуль 2. ОПЕРАЦІЇ  З НЕРУХОМІСТЮ 

 ТА ЗЕМЕЛЬНИМИ ДІЛЯНКАМИ 
Тема 4.  Етапи 

проведення операцій з 

землею та нерухомістю 

15 2 2   11 17 2    15 

Тема 5. Маркетингове 
забезпечення операцій з 

нерухомістю 

15 2 2   11 15     15 

Тема 6. Розвиток 

інфраструктури ринку 
землі 

15 2 2   11 17  2   15 

Тема 7. Державне 
регулювання ринку 
землі та нерухомості 

15 2 2   11 17  2   15 

Модульний контроль № 
2 

9 1 -   8 - - -   - 

Разом за змістовим 
модулем 2 

69 9 8   52 66 2 4   60 

Усього годин 120 15 15   90 120 4 8   108 

Курсовий проект 

(робота) з    
 

 

(якщо є в робочому навчальному 

плані) 

  
- 

 
- 

 
- 

  
- 

  
- 

 
- 

 
- 

  
- 

Усього годин             

 

http://stud.com.ua/44569/ekonomika/zovnishnya_vnutrishnya_seredu_rinku_neruhomosti#95
http://stud.com.ua/44569/ekonomika/zovnishnya_vnutrishnya_seredu_rinku_neruhomosti#95
http://stud.com.ua/44569/ekonomika/zovnishnya_vnutrishnya_seredu_rinku_neruhomosti#95
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4. Теми семінарських занять 

 
№ 

з/п 
Назва теми 

Кількість 

годин 

1 Законодавство про регулювання ринку землі та 

нерухомості: основні аспекти 

2 

2 Механізми регулювання цін на ринку нерухомості: 

переваги та недоліки 

2 

3 Інвестиції у нерухомість: фінансові та правові аспекти 2 

4 Ринок оренди нерухомості: договірні відносини та права 

сторін 

2 

5 Зарубіжний досвід регулювання ринку землі та 

нерухомості: аналіз моделей та підходів 

2 

6 Екологічні аспекти регулювання ринку землі та 

нерухомості: вплив на довкілля та здоров'я людини 

2 

7 Податкові та бюджетні аспекти регулювання ринку землі 

та нерухомості: оподаткування та доходи держави 

2 

 

 

5.Теми практичних занять 

 

№ 
з/п 

Назва теми Кількість 
годин 

1 Визначення характеристик нерухомості та їх 

класифікація 

2 

2 Аналіз ринку нерухомості в місті/регіоні 2 

3 Організаційно-економічні механізми управління 

об'єктами нерухомості 

2 

4 Аналіз впливу інфраструктури на ринок нерухомості 2 

5  Порівняння ринків нерухомості в різних країнах 2 

6 Оцінка ризиків в інвестиціях в нерухомість 2 

7  Вплив демографічних змін на ринок нерухомості 2 

 
6. Теми лабораторних занять 

Не передбачено навчальним планом. 
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7. Теми самостійної роботи 

 

№ 

з/п 
Назва теми 

Кількість 

годин 
1 Аналіз історії регулювання ринку землі та нерухомості в 

Україні 

2 

2 Ефективність різних моделей регулювання ринку землі в 

країнах Європи та світ 

2 

3 Вплив змін законодавства на ринок землі та нерухомості 

в Україні 

2 

 

 

 

8. Контрольні питання, комплекти тестів для визначення

 рівня   засвоєння знань студентами 

Питання: 

1. Розкрийте суть  регулювання ринку землі та нерухомості? 

2. Які основні форми власності на землю та нерухомість існують? 

3. Яка основна мета регулювання ринку землі та нерухомості? 

4. Які види регулювання ринку землі та нерухомості ви знаєте? 

5. Яка роль держави в регулюванні ринку землі та нерухомості? 

6. Що таке земельна реформа і які її основні цілі? 

7. Які основні законодавчі акти регулюють ринок землі та нерухомості в 

Україні? 

8. Що таке ринок нерухомості та які його основні складові? 

9. Які види договорів купівлі-продажу нерухомості ви знаєте? 

10. Яка роль нотаріуса у сфері регулювання ринку нерухомості? 

 

Тести: 

1. Що таке регулювання ринку землі та нерухомості? 

 a) це процес установлення правил та політик щодо володіння, 

користування та торгівлі землею та нерухомістю; 

 b) це процес купівлі-продажу землі та нерухомості на відкритому ринку;  

c) це процес установлення регуляторних норм у відносинах між 

власниками землі та нерухомості. 
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2. Які інструменти використовуються для регулювання ринку землі та 

нерухомості?  

a) податки на нерухомість, заборони на продаж землі, державні субсидії для 

забезпечення доступності житла; 

 b) регулювання прав власності на землю та нерухомість, контроль за 

дотриманням стандартів будівництва, ліцензування агентів з нерухомості; 

c) установлення мінімальних та максимальних цін на землю та нерухомість, 

підтримка розвитку ринку кредитування на придбання житла. 

3. Які виклики пов'язані з регулюванням ринку землі та нерухомості? 

 a) забезпечення доступності житла для населення, збалансоване 

регулювання цін на ринку нерухомості, запобігання зловживанням з власниками 

землі та нерухомості; 

 b) відсутність кваліфікованих фахівців, незабезпеченість контролю за 

дотриманням стандартів будівництва, недостатність інвестицій в розвиток ринку 

нерухомості; 

 c) відмова від державного регулювання ринку землі та нерухомості, 

недостатня регулятивна база у законодавстві, недостатність стимулювання 

інвестицій в будівництво житла. 

4.Яка роль держави у регулюванні ринку землі та нерухомості?  

a) держава встановлює правила та політики щодо володіння, користування 

та торгівлі землею та нерухомістю, контролює дотримання цих правил, 

забезпечує доступність житла та захист прав власників; 

b) держава не має ролі в регулюванні ринку землі та нерухомості, це повинен 

робити виключно приватний сектор; 

 c) держава забезпечує тільки ліцензування агентів з нерухомості та 

контролює дотримання стандартів будівництва. 

5. Які наслідки можуть виникнути в разі недостатнього регулювання ринку 

землі та нерухомості?  

a) Підвищення цін на нерухомість, зростання вартості оренди житла, 

порушення прав власників, розподіл землі та нерухомості лише серед багатих та 

впливових людей; 

 b) сприяння розвитку ринку нерухомості, зниження цін на землю та 

нерухомість, забезпечення доступності житла для всіх верств населення; 

 c) недостатність інвестицій у будівництво житла, руйнування старих 

будівель, розвиток незаконного будівництва. 

6.Які види ринків землі і нерухомості існують? 

a) ринок купівлі-продажу нерухомості, ринок оренди нерухомості, ринок 

купівлі-продажу землі, ринок оренди землі; 

 b) ринок купівлі-продажу нерухомості та землі, ринок оренди нерухомості 

та землі, ринок розвитку та будівництва нерухомості; 

c) ринок іпотечного кредитування, ринок комерційної нерухомості, ринок 

ремонту та реконструкції нерухомості. 
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7.Які фактори впливають на ціни на ринку нерухомості? 

 a) попит та пропозиція, стан економіки, рівень доходів населення, 

процентні ставки, доступність кредитів, стан інфраструктури, регуляторні зміни, 

стан природних ресурсів; 

 b) попит та пропозиція, стан економіки, рівень доходів населення, 

процентні ставки, стан інфраструктури, географічне розташування нерухомості; 

 c) рівень дозволів на будівництво, розмір земельної ділянки, вік будівлі, 

наявність паркувальних місць, наявність підвалу та інших зручностей. 

8. Які методи регулювання ринку землі та нерухомості використовуються в 

Україні?  

a) регулювання ринку землі та нерухомості в україні здійснюється через 

законодавче регулювання, фінансові стимули, державне планування, 

нормативно-правові акти та інспекційну діяльність. 

 b) регулювання ринку землі та нерухомості в Ураїні здійснюється лише 

через законодавче регулювання та нормативно-правові акти.  

c) регулювання ринку землі та нерухомості в Україні здійснюється за 

допомогою податків на нерухомість та земельні податки. 

 
 

9. Методи навчання 

Словесні, наочні, практичні, аналітичний, індуктивний, дедуктивний, індуктивно-

дедуктивний, дедуктивно-індуктивний, робота з підручниками, самостійне 

розв’язування задач, первинне засвоєння навчального матеріалу, формування знань, 

формування умінь і навичок, застосовування знань, узагальнення, закріплення, 

перевірка, стимулювання і мотивації, організації і здійснення навчальних дій, контроль 

та самоконтроль. 

10. Форми контролю 

-  поточний контроль – має на меті оцінку роботи студентів за всіма видами 

аудиторної роботи (лекції, практичні заняття) і відображає поточні навчальні досягнення 

студентів в освоєнні програмного матеріалу дисципліни «Регулювання ринку земель та 

нерухомості»; 

- модульний (рубіжний) контроль, формою якого є атестація з кожного модулю, що 

визначений робочою навчальною програмою та навчальним планом; (модульні 

контрольні роботи, захист практичних робіт); 

- підсумковий – 2-й семестр – залік (тестовий контроль); 
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11.Розподіл балів, які отримують студенти 

Оцінювання студента відбувається згідно положенням «Про екзамени та 

заліки у НУБіП України» від 27.12.2019 р. протокол №5 ( табл. 1). 

Для визначення рейтингу студента (слухача) із засвоєння дисципліни RДИС (до 

100 балів) одержаний рейтинг з атестації (до 30 балів) додається до рейтингу студента 

(слухача) з навчальної роботи RНР (до 70 балів): R ДИС = R НР + R АТ . 

 

Таблиця 1. - Співвідношення між національними оцінками і 

рейтингом здобувача вищої освіти 

Оцінка 

національна 

Рейтинг студента, 

бали 

Відмінно 90 − 100 

Добре 74 − 89 

Задовільно 60 – 73 

Незадовільно 0 -59 

 

Рейтинг здобувача вищої освіти із засвоєння дисципліни у балах переводиться 

у національну оцінку та оцінку ЄКТС згідно з табл. 2. 

Поточний контроль Рейтинг з 

навчаль-

ної     

роботи 

RНР 

Рейтинг з 

додатково 

ї роботи 

RДР 

Рейтинг 

штрафни

й  

RШТР 

Підсумко-

ва 

атестація 

(екзамен 

чи 

залік) 

Загальн

а 

кількіст

ь балів 

Змістови

й модуль 

1 

Змістови

й модуль 

2 

0-100 0-100 0-70 0-20 0-5 0-30 0-100 

 

 

12.Методичне забезпечення 

1. Методичні вказівки призначені для вивчення практичної роботи по темі 

«Земельні торги та аукціонна діяльність на ринку земель» з дисципліни «Ринок землі 

та нерухомості» для студентів денної та заочної форми навчання ОС «Магістр» 

спеціальності «Геодезія та землеустрій». - 2018. – 52 с. 

2. Методичні рекомендації призначені для вивчення практичної роботи по темі 

«Страхування земельних ділянок» з дисципліни «Ринок землі та нерухомості» для 

студентів денної форми навчання ОС «Магістр» спеціальності «Геодезія та 

землеустрій». - 2019. – 38 с. 
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