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Мета та завдання навчальної дисципліни 

 

Метою викладання дисципліни «Інвестиційний аналіз» є надання 

студентам теоретичних знань і набуття ними практичних навичок стосовно 

аналізу інвестиційних проектів. Завданнями дисципліни «Інвестиційний аналіз» є 

вивчення теоретичних засад інвестиційної діяльності, організації процесу 

інвестування (з урахуванням інституційних умов), методичних інструментів 

інвестиційного аналізу окремих проектів девелопменту нерухомості (насамперед, 

аграрної виробничої) для прийняття відповідних управлінських рішень, вимог 

державних органів, органів місцевого самоврядування до проектів реальних 

інвестицій у будівництво виробничої та соціальної інфраструктури, об’єкти 

споживчої нерухомості, відповідних стандартів та регулювання суб’єктів 

інвестиційної діяльності для реалізації заходів економічної політики.  

Основними завданнями вивчення дисципліни «Інвестиційний аналіз» є:  

 вивчення сутності та методичних основ інвестиційного аналізу як 

інструменту управління підготовкою та реалізацією проектами інвестицій; 

 набуття навичок з підготовки управлінських рішень щодо забезпечення та 

використання інвестиційних ресурсів, формування інвестиційних стратегій 

та інвестиційної політики суб’єктів господарювання;  

 оволодіння методикою інвестиційного аналізу для оптимізації структури 

інвестиційних портфелів суб’єктів господарювання та забезпечення 

системності їх інвестиційної діяльності.  

Після засвоєння курсу студент повинен знати: 

 основи методології інвестиційного аналізу, його зміст і завдання; 

 організаційні механізми здійснення інвестицій та інвестиційної діяльності 

суб’єктів господарювання; 

 методи аналізу та оцінки прийнятності інвестиційних проектів;  

 особливості організації інвестування в об’єкти нерухомості (земельної 

власності);  

 законодавче поле у сфері регулювання інвестиційної діяльності та 

реалізації інвестиційних проектів суб’єктами господарювання 

(підприємництва).  

Після засвоєння курсу студент повинен вміти:  

 ставити і вирішувати завдання щодо розробки і реалізації інвестиційної 

політики та інвестиційних стратегій суб’єктів підприємницької діяльності;  

 аналізувати інвестиційні проекти та обґрунтовувати управлінські рішення 

щодо їх прийнятності з точки зору очікувань інвесторів та нормативно-

правових вимог до їх реалізації;  



  

 готувати пропозиції щодо оптимізації структури портфеля реальних 

інвестицій та реалізації різних видів інвестиційної стратегії суб’єктами 

господарської підприємницької діяльності. 

Набуття компетентностей:  

загальні компетентності (ЗК): володіння динамічними методами оцінки 

інвестиційних проектів; 

фахові (спеціальні) компетентності (ФК): володіння інструментами оцінки 

інвестиційних проектів у сфері нерухомості 

 

1. Програма навчальної дисципліни 

 

Змістовий модуль 1. Теоретичні засади дослідження та аналізу 

інвестиційної діяльності 

 

Тема 1. Теоретичні засади інвестиційної діяльності та аналізу 

Підприємницька сутність інвестиційного процесу. Головні категорії 

інвестиційного процесу: капітал, інвестування, інвестиції, інвестиційна діяльність, 

інвестиційна політика і стратегія. Інвестиційні ринки як сфера та індикатор 

привабливості інвестиційної діяльності. Інвестиційні ресурси, їх джерела та 

оптимізація. Складові інвестиційної діяльності підприємства. Законодавче 

визначення і класифікація інвестицій. Об’єкти та суб’єкти інвестиційної 

діяльності. Сутність і зміст інвестиційного аналізу, його мета та завдання. 

 

Тема 2. Інвестиційна стратегія та портфель інвестицій, їх інноваційна 

складова 

Визначення та зміст інвестиційної стратегії. Головні види інвестиційних 

стратегій суб’єктів господарювання та/або інвестиційної діяльності, критерії їх 

вибору. Інвестиційний портфель як форма реалізації інвестиційної стратегії та 

об’єкт інвестиційного менеджменту. Принципи формування і класифікація 

портфелів інвестицій. Інноваційна спрямованість інвестицій – теоретичні засади і 

законодавче забезпечення. Форми інновацій, їх класифікація. Суб’єкти та об’єкти 

інноваційної діяльності. Критерії оцінки інноваційно спрямованих інвестиційних 

проектів. 

 

Тема 3. Інвестиційний проект: загальні засади оцінки 

Інвестиційний проект як головний об’єкт інвестиційного аналізу. Види 

інвестиційних проектів. Часові рамки реалізації інвестиційного проекту як 

об’єктивна основа існування складного проценту. Процент як плата за 

інвестиційний ресурс. Вартість грошей у часі. Вартість капіталу як критерій 



  

ефективності інвестиційного процесу. Грошові потоки, їх види і моделювання в 

інвестиційному аналізі. Головні складові оцінки інвестиційного проекту.  

 

Тема 4. Інформаційна база аналізу інвестиційних проектів 

Складові оцінки інвестиційних проектів реальних інвестицій та їх 

інформаційне забезпечення. Бізнес-план як основа моделювання вигід від 

реалізації інвестиційного проекту. Кошторисна документація як база 

моделювання від’ємних грошових потоків інвестиційного проекту, її складові і 

методи розробки. Управлінський (поетапний) план реалізації проекту як основа 

визначення часових рамок грошових потоків та їх зведення до часу прийняття 

інвестиційного рішення. 

 

Змістовий модуль 2. Методичні інструменти інвестиційного аналізу 

нерухомості 

 

Тема 5. Методи та критерії оцінки інвестиційного проекту 

Ординарні та динамічні методи оцінки. Чиста теперішня вартість як 

показник прийнятності проекту. Методи оцінки, пов’язані з чистою теперішньою 

вартістю: індекс прибутковості інвестицій, внутрішня норма дохідності, період 

окупності дисконтованих інвестицій, модифікована внутрішня норма дохідності. 

Критерії оцінки інвестиційного проекту за динамічними показниками 

ефективності. Переваги і недоліки окремих динамічних методів, умови їх 

застосування.  

 

Тема 6. Оцінка привабливості інвестицій в умовах ризику 

Ставки дисконту як індикатори привабливості і ризикованості 

інвестиційних проектів. Комерційна ставка дисконту. Норма дохідності для 

учасника проекту. Взаємозв’язок норм дохідності (вартості капіталу) і методів 

оцінки інвестиційних проектів. Методи оцінки інвестиції в умовах ризику – їх 

мета, зміст та алгоритми реалізації. Критерії прийнятності проектів за методами 

оцінки в умовах ризику. 

 

Тема 7. Інституційні умови та моніторинг реалізації інвестиційних 

проектів з девелопменту нерухомості 

Головні чинники формування інституційних умов реалізації інвестиційних 

проектів. Регуляторне середовище як об’єкт інвестиційного аналізу. Наслідки 

регулювання для здійснення інвестиційних проектів. Напрями регулювання 

інвестицій в нерухомість, його форми та головні законодавчі акти. Вимоги до 

підготовки проектів, експлуатаційних характеристик об’єктів нерухомості, 



  

переходу відповідних прав та їх реєстрації. Нормативно-правові вимоги до 

організації фінансування інвестиційних проектів. Моніторинг інвестиційних 

проектів як форма реалізації відповідних проектних та інституційних вимог. Види 

моніторингу, суб’єкти його здійснення, наслідки для реалізації проектів.  

Структура навчальної дисципліни 

Назви змістових 

модулів і тем 

Кількість годин 

денна форма Заочна форма 

тижні усього 

годин 

у тому числі усього  у тому числі 

л п лаб інд с.р. л п лаб інд с.р. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

Змістовий модуль 1. Теоретичні засади інвестиційного аналізу 

Тема 1. Теоретичні 

засади інвестиційної 

діяльності та аналізу 

2 11 4 4   3 11 2    9 

Тема 2. Інвестиційна 

стратегія та портфель 

інвестицій, їх іннова-

ційна складова 

2 11 3 3   5 11     11 

Тема 3. 

Інвестиційний 

проект: загальні заса-

ди оцінки 

2 12 4 4   4 13 2 2   9 

Тема 4. Інформаційна 

база аналізу 

інвестиційних 

проектів 

2 11 4 4   3 10     10 

Разом за змістовим 

модулем 1 

8 45 15 15   15 45 4 2   39 

Змістовий модуль 2. Методичне забезпечення аналізу інвестиційних проектів 

Тема 5. Методи та 

критерії оцінки 

інвестиційного 

проекту 

2,5 15 5 5   5 15 2 2   11 

Тема 6. Оцінка 

привабливості інве-

стиційного проекту в 

умовах ризику 

2,5 15 5 5   5 17  2   15 

Тема 7. Інституційні 

умови та моніторинг 

реалізації інвестицій-

ного проекту  

2 15 5 5   5 13     13 

Разом за змістовим 

модулем 2 

7 45 15 15   15 45 2 4   39 

Усього годин   90 15 15   60 90 6 6   78 

Курсовий проект 

(робота) з __________ 
 (якщо є в робочому 

навчальному плані) 

  
- - -  -  - - -  - 

Усього годин              

 



  

5. Теми практичних занять 

 
Назва теми Кількість 

годин 

Тема 1. Теоретичні засади інвестування та інвестиційної діяльності 

1. Економічна сутність інвестицій, їх законодавче визначення  

2. Класифікація інвестицій  

3. Об’єкти та суб’єкти інвестиційної діяльності 

4. Інвестиційні ресурси, їх джерела  

6. Інвестиційна діяльність у підприємстві  

5. Інвестиційний аналіз, його мета і завдання 

3 

Тема 2. Інвестиційна стратегія, її інноваційна спрямованість. Інвестиційні 

портфелі та проекти як інструменти її реалізації 

1. Завдання та зміст інвестиційної стратегії підприємства 

2. Інструменти вибору інвестиційної стратегії підприємства як об’єкта 

інвестування та його окремих активів 

3. Оптимізація портфеля реальних інвестицій 
4. Інновації та інноваційні проекти – законодавче визначення та 

класифікація 

5. Головні критерії оцінки інноваційних проектів 

3 

Тема 3. Інвестиційний проект, загальні засади його оцінки 

1. Інвестиційний проект як об’єкт аналізу 

2. Надходження та витрати по інвестиційному проекту 

3. Вартість грошей у часі, складний процент 

4. Ординарний та неординарний грошові потоки 

5. Теперішня вартість як основа оцінки інвестиційного проекту 

4 

Тема 4. Моделювання грошових потоків в оцінці інвестиційних проектів 

1. Планування грошових потоків у рамках інвестиційного проекту 

2. Бізнес-план інвестиційного проекту як основа планування чистих 

надходжень (вигід), інформаційні джерела та методи його розробки 

3. Кошторис інвестиційного проекту як інформаційна база планування 

інвестиційних витрат 

4. Методи розробки кошторисної документації 

5. Управлінський план реалізації проекту, його використання у зведенні 

грошових потоків до часу прийняття інвестиційних рішень 

6 

Тема 5. Методи оцінки інвестиційних проектів  

1. Чиста теперішня вартість проекту – суть і техніка реалізації методу, 

критерії прийнятності проекту 

2. Індекс прибутковості інвестицій – алгоритм розрахунку, умови 

застосування методу 

3. Період окупності дисконтованих інвестицій – умови та порядок 

застосування методу 

4. Внутрішня норма дохідності інвестиційного проекту – порядок 

визначення, критерії прийнятності проекту 

5. Модифікована внутрішня норма дохідності інвестиційного проекту – 

умови та техніка застосування методу 

6. Комбінування динамічних методів оцінки інвестиційних проектів 

6 

Тема 6. Оцінка інвестиційних проектів в умовах ризику 

1. Ставки дисконту як індикатори привабливості та ризикованості 

інвестицій, їх визначення та застосування в інвестиційному аналізі 

2. Ризики як складова інвестиційного аналізу, їх види і урахування у 

визначенні прийнятності проектів 

4 



  

3. Метод еквіваленту надійності, алгоритм його застосування 

4. Метод аналізу чутливості як спосіб оцінки ризикованості проектів – 

техніка реалізації 

5. Метод моделювання сценаріїв розвитку – порядок застосування та 

критерії прийнятності проекту 

Тема 7. Інституційні умови та моніторинг реалізації інвестиційного проекту  

1. Інституційні умови реалізації проекту як чинники рівня інвестиційних 

витрат та доходів 

2. Нормативно-правові вимоги як складові проектної документації при 

здійсненні інвестицій 

3. Головні складові нормативно-правового регулювання інвестицій в 

об’єкти нерухомості (земельної власності) 

4. Зміст головних вимог до здійснення інвестицій в нерухомість, їх 

вартісний вираз та урахування в інвестиційному аналізі 

5. Моніторинг інвестиційного проекту, його види та порядок здійснення 

4 

 

Контрольні питання, комплекти тестів для визначення рівня засвоєння 

знань студентами 

1. Яким законодавчим актом України визначено зміст інвестицій? Наведіть 

законодавче визначення інвестицій. 

2. Вартість грошей у часі – теперішня й майбутня вартість, економічний зміст 

та застосування; 

3. Метод чистої теперішньої вартості: алгоритм розрахунку; 

4. Метод внутрішньої норми дохідності: економічний зміст, послідовність 

визначення. 

5. Економічна суть інвестицій, їх види та критерії класифікації.  

6. Перелічіть головних суб’єктів інвестиційного аналізу та їх мотиви щодо 

його здійснення. 

7. Об’єкти і суб’єкти інвестиційного аналізу. 

8. Критерії прийнятності інвестиційного проекту за головними динамічними 

методами оцінки. 

9. Ординарні і неординарні грошові потоки – визначення та методи 

капіталізації. 

10.Головні джерела інвестиційних ресурсів – їх склад та економічний зміст. 

11.Головна мета і завдання інвестиційного аналізу. 

12.Назвіть головних суб’єктів інвестиційної діяльності в підприємствах. 

13.Процес інвестування, його економічна суть та зміст. 

14.Інвестиційна діяльність, її мета та завдання. 

15.Назвіть головні положеннями законодавчих актів України, що визначають 

інноваційну спрямованість інвестиційної діяльності? 

16.Головні критерії класифікації інновацій. 

17.Що таке графік інвестиційних альтернатив? Коротко поясніть його 

призначення і зміст. 



  

18.Головні суб’єкти та об’єкти інноваційної діяльності. Їх законодавче 

визначення. 

19.Головні критерії оцінки інноваційних проектів та їх зміст. 

20.РЕВ-діаграма, її зміст та призначення в інвестиційному аналізі. 

21.Головні складові інвестиційної стратегії підприємства та критерії їх вибору. 

22.В чому полягає відмінність критеріїв вибору інвестиційної стратегії за 

матрицею виграшів та матрицею ризиків? 

23.Наведіть законодавче визначення інновацій та вкажіть його джерело 

24.Бізнес-план реалізації інвестиційного проекту його головні складові.  

25.Головні складові інвестиційного кошторису проекту, його розробники. 

26.Управлінський план реалізації проекту реальних інвестицій, його 

призначення в інвестиційному аналізі. 

27.Головні методи розроблення кошторисної документації інвестиційного 

проекту. 

28.Поясніть зміст та призначення графіка граничної вартості капіталу. 

29.Кошторисна документація інвестиційного проекту, її головні складові та 

використання в інвестиційному аналізі. 

30.Інформаційні джерела формування бізнес-плану інвестиційного проекту.  

31.Основні методи розробки кошторисної документації інвестиційного 

проекту, їх зміст. 

32.Методи вибору технологічних рішень реалізації проекту реальних 

інвестицій.  

33.Профіль чистої теперішньої вартості проекту, його зміст та призначення. 

34.Інформаційні джерела розробки кошторисної документації інвестиційного 

проекту, її використання в інвестиційному аналізі. 

35.Бізнес-план інвестиційного проекту та його головні складові, їх 

використання в інвестиційному аналізі. 

36.Недоліки та переваги чистої теперішньої вартості як методу оцінки 

інвестиційного проекту. 

37.Індекс прибутковості інвестицій, його зміст та використання в 

інвестиційному аналізі. 

38.Внутрішня норма дохідності інвестиційного проекту, відповідні критерії 

прийнятності проекту. 

39.Період окупності дисконтованих витрат інвестиційного проекту. Критерії 

прийнятності проекту за цим методом. 

40.Переваги і недоліки методу оцінки проекту через визначення внутрішньої 

норми його дохідності. Критерії прийнятності проекту за цим методом. 



  

41.Головні переваги і недоліки методу оцінки проекту через визначення 

періоду окупності дисконтованих інвестицій, відповідні критерії 

прийнятності проекту. 

42.Індекс прибутковості інвестицій та критерії прийнятності інвестиційного 

проекту за ним. 

43.Оцінка проекту методом еквіваленту надійності – суть та алгоритм 

застосування. 

44.Головні методи оцінки ризикованості інвестиційних проектів – суть та 

передумови застосування. 

45.Зміст інвестиційного проекту та його структура. 

46.Етапи реалізації інвестиційного проекту та відповідні завдання інвестора. 

47.Проектний цикл та термін економічного життя інвестицій. 

48.Економічна суть інвестицій. Об’єкти и суб’єкти інвестиційної діяльності.  

49.Форми фінансування інвестиційних проектів. 

50.Фінансовий план інвестиційного проекту – визначення і зміст. 

51.Інституційний аналіз проекту – визначення і зміст. 

52.Форми інвестицій, критерії їх класифікації. 

53.Чиста теперішня вартість проекту, алгоритм її визначення. Критерії 

прийнятності проекту за чистою теперішньою вартістю. 

54.Головні складові оцінки ефективності інвестиційного проекту. 

55.Законодавчі та нормативно-правові акти щодо регулювання інвестиційної 

діяльності.  

56.Оцінка окупності проекту – показники та їх призначення. 

57.Класифікація інвестиційних проектів. 

58.Головні складові інвестиційної стратегії підприємства, критерії її вибору. 

59.Що включають інституційні умови реалізації інвестиційного проекту? 

60.Етапи реалізації інвестиційного проекту, їх зміст та класифікація. 

61.Технічна база проекту (обладнання і технологія), її аналіз та вибір 

складових. 

62.Головні складові оцінки інвестиційного проекту. 

63.Моніторинг реалізації проекту – головні види та їх зміст. 

64.Методи оцінки рівня ризикованості інвестиційного проекту. 

65.Відповідність інвестиційного проекту стратегії розвитку підприємства – 

управлінські наслідки результатів оцінки. 

66.Критерії прийнятності інвестиційних проектів за головними динамічними 

показниками. 

67.Головні методи оцінки інвестиційних проектів в умовах ризику. 

68.План реалізації проекту, його складові. 



  

69.Вибір і обґрунтування ставки дисконтування для оцінки інвестиційного 

проекту. 

70.Нормативно-правові акти щодо здійснення забудови, їх вплив на рівень 

інвестиційних витрат. 

71.Головні завдання інвестиційного аналізу. 

72.Зовнішні умови реалізації проекту, їх складові та аналіз. 

73.Вплив зовнішніх чинників на реалізацію проекту, його урахування в 

інвестиційному аналізі. 

74.В чому полягає принципова відмінність реальних і фінансових інвестицій? 

Перелічіть головних суб’єктів їх здійснення. 

75.Головні завдання інвестиційного аналізу, їх зміст та спрямованість. 

76.Чистий грошовий потік інвестиційного проекту. Види грошових потоків 

77.Головні критерії класифікації інвестицій. 

78.Суть та зміст інвестиційного аналізу. 

79.Вибір ставки дисконту – головні методи оцінки вартості капіталу. 

80.Інвестиційний портфель – визначення, принципи формування та 

класифікація. 

Методи навчання 

  Змістовий модуль 1 – максимум 100 балів 

Змістовий модуль 2 – максимум 100 балів 

Навчальна робота – максимум 70 балів (середнє за 2 змістові модулі х 0,7) 

Підсумкова атестація (залік) – максимум 30 балів  

Всього: максимум 100 балів 

                                           

Методи словесного та наочного представлення, інтерактивної гри через 

визначення, постановку та вирішення абстрактних і практичних завдань, 

активізації з цією метою системного аналітичного та абстрактного мислення, 

пропозиції студентам щодо роботи з підручниками, самостійного розв’язування 

задач, засвоєння навчального матеріалу через змагальне представлення 

презентацій попередньо сформованими командами, формування умінь і навичок 

через постановку завдань на вирішення в процесі аудиторної та самостійної 

роботи, регулярний поточний контроль знань, оприлюднення його результатів для 

забезпечення ігрової змагальності, стимулювання інтересу студентів до навчання і 

мотивації набуття ними системних знань та стійких практичних навичок. 

Форми контролю засвоєння навчального матеріалу 

- поточний контроль – має на меті оцінку роботи студентів за всіма 

видами аудиторної роботи (лекції, практичні заняття) шляхом опитування та 

стимулювання участі в інтерактивній грі, спрямованій на виконання завдання 

кожного із занять, дозволяє виявити зацікавленість і поточні досягнення студентів 

в освоєнні програмного матеріалу дисципліни «Інвестиційний аналіз»; 



  

- регулярні тематичні контрольні роботи на освоєння знань, 

передбачених темами лекційних та практичних занять; 

- модульний (рубіжний) контроль, формою якого є атестація з кожного 

модулю, що визначений робочою навчальною програмою та навчальним планом; 

- підсумковий – 8-й семестр – залік (тестовий контроль). 

Розподіл балів, які отримують студенти 

Оцінювання студента відбувається згідно положенням «Про екзамени та 

заліки у НУБіП України» від 27.12.2019 р. № 1371. 

Для визначення рейтингу студента (слухача) із засвоєння дисципліни RДИС 

(до 100 балів) одержаний рейтинг з атестації (до 30 балів) додається до рейтингу 

студента (слухача) з навчальної роботи RНР (до 70 балів): R ДИС  = R НР  + R АТ . 

 

Таблиця 1. - Співвідношення між національними оцінками і рейтингом 

здобувача вищої освіти 

Оцінка 

національна 

Рейтинг студента, 

 бали 

Відмінно 90  100 

Добре 74  89 

Задовільно 60 – 73 

Незадовільно 0 -59 
 

Рейтинг здобувача вищої освіти із засвоєння дисципліни у балах 

переводиться у національну оцінку та оцінку ЄКТС згідно з табл. 2.  
Поточний контроль Рейтинг з 

навчальної роботи 

RНР 

Рейтинг з 

додаткової 

роботи 

RДР 

Рейтинг 

штрафний 

RШТР 

Підсумкова 

атестація 

(екзамен 

чи залік) 

Загальна 

кількість балів Змістовий 

модуль 1 

Змістовий 

модуль 2 

0-100 0-100 0-70 0-20 0-5 0-30 0-100 
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