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Опис навчальної дисципліни 

РИНОК ЗЕМЛІ ТА НЕРУХОМОСТІ 

 
 

Галузь знань, напрям підготовки, спеціальність, освітньо-кваліфікаційний рівень 

 

Галузь знань 19 – Архітектура та будівництво 

Спеціальність 193- Геодезія та землеустрій 

Спеціалізація  Оцінка землі та нерухомого майна 

Освітній ступінь магістр 

 

Характеристика навчальної дисципліни 

 

Вид Вибіркова 

Загальна кількість годин  120 

Кількість кредитів ECTS   

Кількість змістових модулів 2 

Курсовий проект (робота) 
(якщо є в робочому навчальному плані) 

- 

Форма контролю диференційований залік 

 

Показники навчальної дисципліни для денної та заочної форм навчання 

 

 денна форма навчання заочна форма навчання 

Рік підготовки 1 1                   

Семестр 2 2 

Лекційні заняття 15 год. 4 год. 

Практичні, семінарські заняття 15 год. 8 год. 

Лабораторні заняття   

Самостійна робота 90 год. 108 год. 

Індивідуальні завдання   

Кількість тижневих годин  

для денної форми навчання: 

аудиторних   

самостійної роботи студента − 

 

 

2 год. 

6 год. 
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1. Мета та завдання навчальної дисципліни 

 

Мета - вивчення студентами, майбутніми інженерами-землевпорядниками, 

основ функціонування ринку землі та нерухомості і використання отриманих 

знань у практичних завданнях. Студенти повинні знати нормативно-правове 

забезпечення функціонування ринку землі, механізми іпотечного кредитування, 

володіти знаннями щодо способів відчуження земельних ділянок та об’єктів 

нерухомості, вміти аналізувати та використовувати інформацію. 

Завдання - дати студентам знання, що дозволить їм вільно орієнтуватися на 

ринку нерухомості і в тому впливі, який він справляє на розвиток відносин 

власності та земельні відносини, визначати потреби підприємців у постійних 

активах, а також передбачати рівень споживання, нагромадження та інвестування, 

підготувати студентів до подальшого творчого осмислення і вирішення 

конкретних практичних і методичних задач пов’язаних з оборотом земель та 

об’єктів нерухомого майна. 

Вивченню дисципліни повинно передувати засвоєння студентами основ 

землевпорядного проектування, земельного кадастру та економічної теорії. 

У результаті вивчення навчальної дисципліни студент повинен знати:  

- розвиток права власності на землю та набуття нею форми товару; 

- теоретичні основи обігу землі; 

- сутність орендних відносин та основи ринкових та цивільно-правових угод 

щодо права на оренду земельних ділянок; 

- поняття іпотеки землі, кредитування та страхування земельних об’єктів 

продажу; 

- цивільно-правові угоди на ринку земель, їх зміст та порядок складання; 

- основи формування земельних торгів; 

- розвиток інфраструктури ринку землі; 

- нормативно-правове забезпечення та державне регулювання ринку землі. 

вміти:  
- виконувати підготовку землевпорядної документації при укладанні 

цивільно-правових угод; 
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-  складати кредитну, іпотечну угоди та заставну; 

- формувати ціни на об’єкти нерухомості; 

- здійснювати моніторинг ринку земель, житлової та нежитлової нерухомості; 

- визначати розміри вартості заподіяних збитків земельній ділянці чи 

поліпшення її екологічного стану в процесі господарської діяльності на момент 

здійснення з земельною ділянкою відповідної операції. 

 Студенти у процесі вивчення дисципліни повинні оволодіти широким 

спектром компетентностей: 

- загальних: 

- здатність до абстрактного мислення, аналізу та синтезу на основі логічних 

аргументів та перевірених фактів; 

- опановування базовими знаннями, включаючи сучасні наукові та технічні 

досягнення та використання їх в практичних ситуаціях; 

- використання інформаційних технологій та інноваційних підходів; 

- збереження навколишнього середовища та забезпечення сталого розвитку 

суспільства; 

- здатності до реалізації навчальних та соціальних завдань. 

- спеціальних (фахових, предметних): 
- знання і розуміння основних теорій, методів, принципів і методик у сфері 

ринку земель та нерухомості; 

- базові знання основних нормативно-правових актів та додаткових 

матеріалів, чинних інструкцій та інших нормативних документів в галузі 

землеустрою та кадастру; 

- складання технічної документації до технічного паспорту земельної 

ділянки, яка виставляється на земельні торги; 

- володіння знаннями з класифікації об’єктів нерухомості; 

-  здатність використовувати матеріали земельного кадастру при здійсненні 

моніторингу ринку землі та нерухомості; 

- здатність підготовки та ведення земельного аукціону; 

- вміння складання іпотечних угод та заставної, оцінювання 

кредитоспроможності аграрних підприємств для  надання кредитів під 

заставу сільськогосподарських земель. 

 

Робочі програми інших навчальних закладів 

 

1. Робоча програма дисципліни «Ринок землі та нерухомості» Тернопільського 

національного економічного університету 

https://www.wunu.edu.ua/opp/nnibp/geodezia_zemleustriy/geodezia_zemleustriy

_bakalavr/Rynok_zemli_ta_zemleotsinochna_diialnist/Work.pdf 

2. Робоча програма дисципліни «Ринок землі та нерухомості» 

Міжрегіональної академії управління персоналом  

http://library.iapm.edu.ua/metod_disc/pdf/4887.pdf 

https://www.wunu.edu.ua/opp/nnibp/geodezia_zemleustriy/geodezia_zemleustriy_bakalavr/Rynok_zemli_ta_zemleotsinochna_diialnist/Work.pdf
https://www.wunu.edu.ua/opp/nnibp/geodezia_zemleustriy/geodezia_zemleustriy_bakalavr/Rynok_zemli_ta_zemleotsinochna_diialnist/Work.pdf
http://library.iapm.edu.ua/metod_disc/pdf/4887.pdf
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3. Робоча програма дисципліни «Ринок землі та нерухомості» Сумського 

національного аграрного університету https://ur.snau.edu.ua/wp-

content/uploads/2020/10/%D0%A0%D0%B8%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%

D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%BBi_i_%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%

83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82i.pdf 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://ur.snau.edu.ua/wp-content/uploads/2020/10/%D0%A0%D0%B8%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%BBi_i_%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82i.pdf
https://ur.snau.edu.ua/wp-content/uploads/2020/10/%D0%A0%D0%B8%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%BBi_i_%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82i.pdf
https://ur.snau.edu.ua/wp-content/uploads/2020/10/%D0%A0%D0%B8%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%BBi_i_%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82i.pdf
https://ur.snau.edu.ua/wp-content/uploads/2020/10/%D0%A0%D0%B8%D0%BD%D0%BE%D0%BA_%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%BBi_i_%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82i.pdf
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Програма навчальної дисципліни 

«Ринок землі та нерухомості» 

 

Змістовий модуль 1. Основи обігу землі. Іпотека та нерухоме майно 

 

Тема лекційного заняття 1. Наукові аспекти обігу землі в Україні 

 

Сутність, принципи, цілі та функції економічного обороту землі. Земельна 

ділянка як об’єкт товарно-грошових відносин. Інституційне забезпечення 

земельного ринку. Наукові основи державної регуляторної політики на ринку 

земель. 

Тема лекційного заняття 2. Оренда землі 

 

Соціально-економічна суть орендних відносин та їх еволюція. 

Особливості оренди землі, її юридична природа. Укладання договору оренди 

землі. 

 

Тема лекційного заняття 3.  

Становлення та розвиток іпотеки землі в Україні 

 

Сутність та передумови становлення іпотеки землі в Україні. Еволюція 

іпотеки та іпотечного кредитування. Учасники іпотечних відносин та види 

іпотеки.  

 

Тема лекційного заняття 4. Особливості діяльності іпотечних банків  

Функції іпотечних банків та їх види діяльності. Особливості кредитних 

операцій іпотечних банків. Укладення кредитної та іпотечної угод. Передумови 

розвитку іпотеки земель сільськогосподарського призначення.  

 

Змістовий модуль 2. Земельні торги. Основи формування та функціонування 

ринку землі 

 

Тема лекційного заняття 1.  

Основи формування земельних торгів в Україні 
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Організаційно-правові передумови проведення земельних торгів. Порядок 

проведення земельних торгів. Класифікація типів земельних аукціонів.   

 

Тема лекційного заняття 2.  

Страхування земельних ділянок 

Теоретичні засади організації страхування земельних ділянок. Страхування 

земель як елемент системи моніторингу земельних ресурсів. Титульне 

страхування земельних ділянок як спосіб захисту майнових прав землевласників. 

Тема лекційного заняття 3. 

Розвиток інфраструктури ринку землі 

 

Основні складові ринкової інфраструктури. Функції інфраструктури ринку 

землі. Напрями державної політики щодо розвитку інфраструктури ринку землі.  

 

Тема лекційного заняття 4. Державне регулювання ринку землі та 

нерухомості 

Державний контроль на ринку землі. Викуп земельних ділянок та інших 

об’єктів нерухомості. Формування цін, їх оподаткування та реєстрація прав. 

Повноваження органів державної влади та місцевого самоврядування у сфері 

ринку земель. Шляхи вдосконалення регулювання ринку земель. 
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 Структура навчальної дисципліни 

 

Назви змістових 

модулів і тем 

Кількість годин 

денна форма Заочна форма 

усього  у тому числі усього  у тому числі 

л п лаб інд с.р. л п лаб інд с.р. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

Змістовий модуль 1. Основи обігу землі. Іпотека та нерухоме майно 

Тема 1. Наукові аспекти 

обігу землі в Україні 
20 4 4   12 22 2 2   18 

Тема 2. Становлення та 

розвиток іпотеки землі 

в Україні 

20 2 2   16 20  2   18 

Тема 3. Особливості 

діяльності іпотечних 

банків 

20 2 1   17 18     18 

Разом за змістовим 

модулем 1 

60 8 7   45 60 2 4   54 

Змістовий модуль 2. Земельні торги. Основи формування та функціонування 

ринку землі 
Тема 1. Основи 

формування земельних 

торгів в Україні 

15 2 2   11 16 2    14 

Тема 2. Страхування 

земельних ділянок 
15 1 2   12 15  2   13 

Тема 3. Розвиток 

інфраструктури ринку 

землі 

15 2 2   11 15  2   13 

Тема 4. Державне 

регулювання ринку 

землі та нерухомості 

15 2 2   11 14     14 

Разом за змістовим 

модулем 2 

60 7 8   45 60 2 4   54 

Усього годин  120 15 15   90 120 4 8   108 

Курсовий проект 

(робота) з __________ 

___________________ 
(якщо є в робочому навчальному 

плані) 

 

- - -  -  - - -  - 

Усього годин             
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 Теми практичних занять 

 

№ 

з/п 

Назва теми Кількість 

годин 

1 Стуктура ринку і характеристика його елементів 2 

2 Порядки здійснення операцій із землею. Складання 

договору іпотеки, заставної 

2 

3 Іпотечне кредитування під заставу 

сільськогосподарських земель. Оцінка 

кредитоспроможності потенційних позичальників 

2 

4 Порядок проведення земельного аукціону 1 

5 Основні положення організації та проведення 

земельного конкурсу 

1 

6 Аналіз ринку житлової та нежитлової нерухомості 2 

7 Здійснення моніторингу ринку землі та нерухомості 2 

8 Повноваження органів виконавчої влади та органів 

місцевого самоврядування з питань регулювання ринку 

земель 

2 

 
 

6. Теми лабораторних занять 

 

7. Контрольні питання, комплекти тестів для визначення рівня 

засвоєння знань студентами 

1. Аналіз ринку житлової нерухомості 

2. Аналіз ринку нежитлової нерухомості 

3. Базові елементи формування попиту та пропозиції на ринку нерухомості 

4. Види діяльності іпотечних банків.  

5. Еволюція іпотеки та іпотечного кредитування 

6. Земельна ділянка як об’єкт товарно-грошових відносин 

7. Іпотечні ризики 

8. Класифікація об’єктів нерухомості 

9. Організаційна структура та правове поле економічного обороту землі.  

10. Особливості застави нерухомості, що розвивається.  

11. Особливості землі як товару. 

12. Особливості кредитних операцій іпотечних банків. 

13. Особливості оренди землі, її юридична природа. 

14. Особливості та перспективи розвитку житлової іпотеки 

15. Оцінка інвестиційних проектів.  

16. Передумови розвитку іпотеки земель сільськогосподарського призначення. 

17. Поняття та основні риси ринку земельних ділянок сільськогосподарського 

призначення. 

18. Соціально-економічна суть орендних відносин та їх еволюція.  

19. Специфіка формування ринку сільськогосподарських земель. 
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20. Сутність орендних відносин та досвід щодо продажу та застави речових прав 

на земельні ділянки.  

21. Сутність та основні ознаки об’єкта нерухомості 

22. Сутність та передумови становлення іпотеки землі в Україні.  

23. Сутність, принципи, підходи та функції економічного обороту землі.  

24. Сутність, принципи, функції та передумови організації ринку землі. 

25. Укладення кредитної та іпотечної угод. 

26. Учасники іпотечних відносин і види іпотеки. 

27. Фактори розвитку орендних відносин. 

28. Формування власності на землю.  

29. Формування первинного ринку земель несільськогосподарського 

призначення. 

30. Функції іпотечних банків.  

31. Юридичний і економічний зміст власності.  

32. Вирішення спорів, що виникають на ринку землі. 

33. Відповідальність за порушення законодавства про ринок землі.  

34. Відчуження права користування чужою земельною ділянкою для суспільних 

потреб.  

35. Державний контроль на ринку землі.  

36. Законодавче забезпечення ринку нерухомості 

37. Інституційне забезпечення земельного ринку. 

38. Класифікація типів земельних аукціонів 

39. Механізм функціонування ринку 

40. Напрями державної політики щодо розвитку інфраструктури ринку землі.  

41. Організаційно-правові та економічні засади регулювання ринку земель 

несільськогосподарського призначення. 

42. Основні складові ринкової інфраструктури.  

43. Права та обов’язки фахівців із проведення земельних торгів. 

44. Право користування чужою земельною ділянкою для забудови.  

45. Правові особливості формування земельних торгів.  

46. Сегментація ринку землі. 

47. Сутність та основні етапи проведення земельних торгів.  

48. Теоретичні засади організації страхування земельних ділянок 

49. Титульне страхування земельних ділянок як спосіб захисту майнових прав 

землевласників 

50. Учасники земельних торгів. 

51. Функції та модель інфраструктури земельного ринку. 
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8. Методи навчання 

Словесні, наочні, практичні, аналітичний, індуктивний, дедуктивний, 

індуктивно-дедуктивний, дедуктивно-індуктивний, робота з підручниками,  

самостійне розв’язування задач, первинне засвоєння навчального матеріалу,  

формування знань,  формування умінь і навичок,  застосовування знань, 

узагальнення, закріплення, перевірка, стимулювання і мотивації, організації і 

здійснення навчальних дій,  контроль та самоконтроль. 

9. Форми контролю 

-  поточний контроль – має на меті оцінку роботи студентів за всіма видами 

аудиторної роботи (лекції, практичні заняття) і відображає поточні навчальні 

досягнення студентів в освоєнні програмного матеріалу дисципліни «Ринок 

землі та нерухомості» 

- модульний (рубіжний) контроль, формою якого є атестація з кожного модулю, 

що визначений робочою навчальною програмою та навчальним планом; 

(модульні контрольні роботи, захист практичних робіт); 

- підсумковий – 2-й семестр – залік (тестовий  контроль);  

 

10. Розподіл балів, які отримують студенти 

Оцінювання студента відбувається згідно положенням «Про екзамени та 

заліки у НУБіП України» від 27.12.2019 р. протокол №5  ( табл. 1).  

Для визначення рейтингу студента (слухача) із засвоєння дисципліни RДИС 

(до 100 балів) одержаний рейтинг з атестації (до 30 балів) додається до рейтингу 

студента (слухача) з навчальної роботи RНР (до 70 балів): R ДИС  = R НР  + R АТ . 

 

Таблиця 1. - Співвідношення між національними оцінками і рейтингом 

здобувача вищої освіти 

Оцінка 

національна 

Рейтинг студента, 

 бали 

Відмінно 90  100 

Добре 74  89 

Задовільно 60 – 73 

Незадовільно 0 -59 
 

 

Рейтинг здобувача вищої освіти із засвоєння дисципліни у балах 

переводиться у національну оцінку та оцінку ЄКТС згідно з табл. 2.  
Поточний контроль Рейтинг з 

навчально ї 

роботи 

RНР 

Рейтинг з 

додатково ї 

роботи 

RДР 

Рейтинг 

штрафний 

RШТР 

Підсумков а 

атестація 

(екзамен чи 

залік) 

Загальна 

кількість 

балів 
Змістовий 

модуль 1 

Змістовий 

модуль 2 

0-100 0-100 0-70 0-20 0-5 0-30 0-100 
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 Методичне забезпечення 

1.  Методичні вказівки призначені для вивчення практичної роботи по темі 

“Земельні торги та аукціонна діяльність на ринку земель” з дисципліни “Ринок 

землі та нерухомості” для студентів денної та заочної форми навчання ОС 

"Магістр" спеціальності “ Геодезія та землеустрій ”. - 2018. – 52 с. 

2. Методичні рекомендації призначені для вивчення практичної роботи по 

темі “Страхування земельних ділянок” з дисципліни “Ринок землі та нерухомості” 

для студентів денної форми навчання ОС "Магістр" спеціальності “Геодезія та 

землеустрій”. - 2019. – 38 с. 

 

 Рекомендована література 

 

Базова 

1. 1. Ринок землі та нерухомості: навчальний посібник / І.В. Кошкалда,                  

В.В. Тишковець. Х.: «Діса плюс», 2016. – 236 с. 

2. Паламарчук Л.В., Мартин А.Г., Матвійчик О.В., Рачинський О.С. Ринок 

землі в Україні: напрями розвитку механізму функціонування. – К.: МВЦ 

«Медінформ», 2011. – 259 с.  

3. Добряк Д.С., Тихонов А.Г., Паламарчук Л.В. Економічний оборот землі в 

Україні: теорія, методологія і практика. - К.: Урожай, 2004. – 136 с. 

4. Лютий І.О. Іпотека: Навчальний посібник. – К.: Знання, 2011. – 445 с. 

5. Розвиток права власності на землю в Україні / Паламарчук Л.В. – К.: 

МВЦ «Медінформ», 2012. – 222 с. 

6. Іпотека землі: історичний досвід та проблеми сучасності / Паламарчук 

Л.В. – К.: МВЦ «Медінформ», 2012. – 182 с. 

7. Ринок землі та нерухомості в Україні / Паламарчук Л.В. – К.: «ЦП 

«КОМПРИНТ», 2013. –  365 с. 

8. Land as factor of production. Ch.2. The American Journal of Economics and 

Sociology, Dec, 2017. 

9. Speculation in Agricultural Land / Maurice J. Roche, Kieran Mcquinn.-

www.may.ie/academic/economics/ 

10. Tideman Nicolaus T. Land Taxation and Efficient Land Speculation.-http: // 

www.wealthandwant.com. 
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Допоміжна 

 

1. Заяць В.М. Розвиток ринку сільськогосодарських земель: монографія. – 

К.: ННЦ ІАЕ, 2011.-   390 с. 

2. Пучковская И.И. Ипотека: залог недвижимости. – Харьков: Консум, 

1997. – 132 с. 

3. Корецький А.В. Право власності, користування та оренди землі: лекції. 

– Х.: Харківський держ. аграрний ун-т ім. В.В. Докучаєва, 1999. – 44 с. 

4. Довідник з проведення земельних аукціонів в Україні. – К.: Компанія 

“Падко” США, 1995. – 181 с. 

5. Носік В.В. Практичний посібник з проведення земельного аукціону. – 

К.: Проект підтримки приватизації землі в Україні, 2003. – 56 с. 

 

12. Інформаційні ресурси 
 

1. Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів 

України щодо обігу земель сільськогосподарського призначення» // Відомості 

Верховної ради України, 2020. - №20. 

2. Державна науково-технічна бібліотека України. Охорона 

навколишнього середовища. 19/03/2009.http://ntbu.ru/bs/un/054_on.htm 

3. Верховна Рада України. Закон України «Про оренду землі» 

06/10/1998. http://zakon1.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=161-14. 

4. Верховна Рада України. Закон України «Про заставу» 02/101992. 

http://zakon1.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=2654-12. 

5. Інформаційно-аналітичний портал «Український земельний ринок» 

http://www.land-ukraine.com/. 

6. Верховна Рада України. Закон України «Про оцінку майна, майнових 

прав та професійну оціночну діяльність в Україні» 12/07/2001. http://www.land-

ukraine.com/index.php?p=article&id=146. 

7. Указ Президента України № 644/2006 "Про деякі питання 

організаційно-правового забезпечення формування та регулювання ринку землі та 

захисту прав власників земельних ділянок" http://www.president.gov.ua/. 

http://ntbu.ru/bs/un/054_on.htm
http://zakon1.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=161-14/
http://zakon1.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=2654-12
http://www.land-ukraine.com/
http://www.land-ukraine.com/index.php?p=article&id=146
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