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ЗЕМЛЕКОРИСТУВАЧАМИ  ПРИНЦИПУ 

ДОБРОСУСІДСТВА1 

 

Добросусідство, як правова категорія та юридичний базис, є 

частиною правового регулювання земельних відносин, що прямо 

встановлено положеннями Земельного кодексу України –  основного 

нормативно-правового акту земельного законодавства України. 

Однією з феноменальних особливостей даної правової категорії 

являється безпосередній причинно-наслідковий зв’язок 

добросусідства з усіма без виключення принципами земельного 

законодавства, що встановлені положеннями статті 5 Земельного 

кодексу України, серед яких принципи поєднання особливостей 

використання землі як територіального базису, природного ресурсу і 

основного засобу виробництва; забезпечення рівності права власності 

на землю громадян, юридичних осіб, територіальних громад та 

держави; невтручання держави в здійснення громадянами, 

юридичними особами та територіальними громадами своїх прав щодо 

 
1 Наукова керівниця – завідувачка кафедри теорії та історії держави і права 
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володіння, користування і розпорядження землею, крім випадків, 

передбачених законом; забезпечення раціонального використання та 

охорони земель; забезпечення гарантій прав на землю; пріоритету 

вимог екологічної безпеки [1]. Таким чином, добросусідство 

являється складовою частиною та базисом для переважної більшості 

земельних відносин усіх категорій та різновидів. Водночас цьому 

принципу притаманні аксіологічно-правові характеристики, що 

засвідчують наявність певних ціннісно-правових аспектів при його 

реалізації. 

В призмі вивчення прикладних аспектів реалізації 

землекористувачами  принципу добросусідства необхідним є 

визначення механізму відповідної реалізації. Так, зі змісту частини 1 

та 2 статті 103 Земельного кодексу України, яка іменована «зміст 

добросусідства» вбачається, що власники та землекористувачі 

земельних ділянок повинні обирати такі способи використання 

земельних ділянок відповідно до їх цільового призначення, при яких 

власникам, землекористувачам сусідніх земельних ділянок завдається 

найменше незручностей (затінення, задимлення, неприємні запахи, 

шумове забруднення тощо), а також не використовувати земельні 

ділянки способами, які не дозволяють власникам, землекористувачам 

сусідніх земельних ділянок використовувати їх за цільовим 

призначенням (неприпустимий вплив) [1].  

Отже, одним з основних механізмів реалізації 

землекористувачами  принципу добросусідства є зобов’язання 

останніх не вчиняти дії, які можуть призвести до порушення прав та 

законних інтересів власників суміжних володінь (земельних ділянок). 

Дана теза була закріплена законодавцем в положеннях пунктами «г» 

та «е» частини 1 статті 91 Земельного кодексу України, відповідно до 

яких власники земельних ділянок зобов'язані не порушувати прав 

власників суміжних земельних ділянок та землекористувачів, а також 

дотримуватися правил добросусідства [1]. 

Проте найбільш проблемним залишається аспект дотримання 

принципу добросусідства у випадку, коли ті чи інші дії власника або 

співвласника земельної ділянки носять реальний характер, тобто вже 

здійснені та характеризуються як неправомірні й призводять до 

порушення прав та законних інтересів власників суміжних володінь 

(земельних ділянок). В такому випадку йдеться про деліктне 

зобов’язання в розрізі принципу добросусідства,  яке знаходить своє 

нормативне вираження в положеннях пункту «б» частини 3 статті 152  
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Земельного кодексу України, в якому законодавець визначає один з 

основоположних способів захисту прав громадян та юридичних осіб 

на земельні ділянки, а саме відновлення стану земельної ділянки, який 

існував до порушення прав [1]. З огляду на безпосередній 

взаємозв’язок та структурну однорідність, описаний спосіб захисту 

прав громадян та юридичних осіб на земельні ділянки слід вважати 

складовою частиною принципу добросусідства. 

Втім, реалізація землекористувачами принципу добросусідства 

полягає не лише у виконанні останніми тих чи інших обов’язків, але 

й у реалізації ними своїх прав. Аналіз соціальної поведінки людей, як 

первинних суб’єктів земельних правовідносин та загального і 

спеціального законодавства, яке втілює таку поведінку в нормах 

позитивного права свідчить про те, що основна і фундаментальна ціль 

землекористування полягає в отриманні доходів, а також інших благ 

матеріального та/або нематеріального характеру від корисних 

властивостей землі. Так, згідно частини 1 статті 90 Земельного 

кодексу України власники земельних ділянок мають право, зокрема, 

продавати або іншим шляхом відчужувати земельну ділянку, 

передавати її в оренду, заставу, спадщину, довірчу власність; 

самостійно господарювати на землі; власності на посіви і насадження 

сільськогосподарських та інших культур, на вироблену продукцію;  

використовувати у встановленому порядку для власних потреб наявні 

на земельній ділянці загальнопоширені корисні копалини, торф, 

лісові насадження, водні об'єкти, а також інші корисні властивості 

землі; на відшкодування збитків у випадках, передбачених законом; 

споруджувати жилі будинки, виробничі та інші будівлі і споруди [1]. 

Водночас, слід акцентувати увагу на тому, що визначаючи 

суб’єктивне право учасника земельних відносин, законодавець в 

обов’язковому порядку закріплює обов’язок такого учасника 

неухильно дотримуватися Конституції та законів України, не 

посягати на права і свободи інших учасників земельних відносин [4]. 

Окрім того, не зайвим буде процитувати положення статті 68 

Конституції України, відповідно до яких незнання законів не звільняє 

від юридичної відповідальності. Таким чином, кожен власник та/або 

співвласник земельної ділянки як учасник земельних відносин, 

бажаючи реалізовувати свої суб’єктивні права, зобов’язаний 

виконувати свої суб’єктивні обов’язки [2]. Іншими словами, у 

відносинах добросусідства, як і будь-яких інших з-поміж наявних у 
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правовому полі, кожне суб’єктивне право однієї сторони 

забезпечується суб’єктивним обов’язком іншої сторони [3]. 

Резюмуючи вищевикладене, слід зауважити, що реалізація 

землекористувачами  принципу добросусідства полягає не лише в 

пасивній, але і в активній поведінці суб’єкта земельних 

правовідносин, адже принцип добросусідства виражається не лише у 

зобов’язанні власників та/або співвласників земельних ділянок не 

вчиняти ті чи інші дії, але й у зобов’язанні останніх вчиняти активні 

дії, спрямовані, по-перше, на запобігання порушенням прав та 

законних інтересів власників суміжних володінь (земельних ділянок) 

і, по-друге, на усунення негативних наслідків допущених порушень. 

Водночас, реалізація принципу добросусідства носить і позитивний 

для землекористувача характер, адже включає в себе реалізацію 

власником свого прав володіння, користування та розпорядження по 

відношенню до належної йому земельної ділянки. Саме це і визначає 

аксіологічну природу добросусідства. 
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