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Опис навчальної дисципліни.  Ринок земель та нерухомості посідає центральне місце 

в економічній системі будь-якої держави. Він не лише забезпечує основу для 

господарської діяльності, а й є важливим джерелом інвестицій, формує просторову 

структуру населених пунктів, впливає на якість життя громадян та розвиток територій. 

Дисципліна «Регулювання ринку земель та нерухомості» охоплює вивчення механізмів, 

інструментів і принципів, які визначають функціонування цього ринку в умовах 

ринкової економіки, адміністративного управління та правової системи. 

В рамках дисципліни досліджуються ключові елементи інфраструктури ринку: земельні 

ділянки, об'єкти житлової та комерційної нерухомості, правовий статус землеволодіння, 

механізми оренди, купівлі-продажу, оцінки та реєстрації. Особливу увагу приділено 

регуляторним інструментам, які формуються на перетині економічної політики, 

просторового планування, екологічних вимог та соціальних факторів. Важливими 

темами є державне регулювання, податкові механізми, фінансові інструменти (іпотека, 

інвестиційні фонди, страхування), а також земельна реформа та модернізація 

кадастрових систем. 
 

Галузь знань, спеціальність, освітня програма, освітній ступінь 

Освітній ступінь ( магістр) 

Спеціальність G18 – Геодезія та землеустрій 

Освітня програма Геодезія та землеустрій 

Характеристика навчальної дисципліни 

Вид обов’язкова  

Загальна кількість годин  90 

Кількість кредитів ECTS  3 

Кількість змістових модулів 2 

Курсовий проект (робота) (за 

наявності) 

- 

Форма контролю залік 

Показники навчальної дисципліни 

 для денної та заочної форм здобуття вищої освіти 

 Форма здобуття вищої освіти 

денна заочна 

 Курс (рік підготовки) 1 1 

Семестр 2 2 

Лекційні заняття 15 год. 4 год. 

Практичні, семінарські заняття 15 год. 8 год. 

Лабораторні заняття - - 

Самостійна робота 60 год. 78 год. 

Кількість тижневих аудиторних годин 

для денної форми здобуття вищої 

освіти 

2 год.  

 

1. Мета, компетентності та програмні результати навчальної дисципліни 

Метою вивчення дисципліни «Регулювання ринку земель та нерухомості» є формування у здобувачів 

вищої освіти  розуміння принципів та механізмів, за допомогою яких здійснюється державне 

регулювання ринку земель та нерухомості в контексті забезпечення ефективного використання 

територій, збалансованого розвитку суспільства та захисту прав власності.  

 
   



Перелік навчальних дисциплін, які передують вивченню «Регулювання ринку земель та 

нерухомості»:   «Аграрна і земельна політика». 

 

Набуття компетентностей: ОК 6 
інтегральна компетентність (ІК): Здатність розв’язувати задачі прикладного, дослідницького та/або 

інноваційного характеру в сфері геодезії та землеустрою 

загальні компетентності (ЗК):  

ЗК04. Здатність генерувати нові ідеї (креативність) 

ЗК05. Здатність до адаптації та дії в новій ситуації. 

ЗК06. Прагнення до збереження навколишнього 

середовища. 

спеціальні (фахові) компетентності (СК):  

СК02. Здатність критично осмислювати сучасні проблеми і перспективні напрями розвитку геодезії та 

землеустрою та суміжних галузей знань 

СК03. Здатність ефективно застосовувати теорії, принципи та технології математики, природничих, 

технічних, соціальних, економічних наук при розв’язанні комплексних задач геодезії та землеустрою 

СК04. Здатність здійснювати пошук необхідної інформації, обирати і застосовувати сучасні методи 

обробки, аналізу, оцінювання та оприлюднення даних, зокрема геопросторових, та метаданих при 

розв’язанні комплексних задач геодезії та землеустрою. 

СК05. Здатність обґрунтовувати і оцінювати методи обстежень, вишукувань, випробувань, 

діагностики, моніторингу об’єктів геодезії та землеустрою. 

СК06. Здатність розробляти і реалізовувати проєкти у сфері геодезії та землеустрою, а також дотичних 

до неї міждисциплінарних напрямів із урахуванням технічних, економічних, соціальних, правових та 

екологічних аспектів. 

Програмні результати навчання (ПРН):  

РН03. Приймати ефективні рішення щодо розв’язання завдань прикладного, дослідницького та/або 

інноваційного характеру у сфері геодезії та землеустрою, аналізувати альтернативи, будувати 

прогнози, оцінювати ризики, зокрема в умовах неповної та/або суперечливої інформації та 

неоднозначних вимог 

РН06. Співпрацювати із замовниками та виконавцями робіт та послуг, готовити тендерні пропозиції в 

сфері геодезії та землеустрою, укладати відповідні договори 

РН08. Розробляти і керувати проєктами з урахуванням технологічних умов та вимог щодо управління 

виробництвом у сфері геодезії та землеустрою та з дотичних міждисциплінарних напрямів, з 

урахуванням економічних, соціальних, екологічних і правових аспектів; готувати технічні завдання, 

заявки на фінансування проєктів, здійснювати планування робіт, планувати ресурси і керувати ними. 

РН09. Розробляти і впроваджувати заходи з оперативного та перспективного управління, 

прогнозування і планування геодезичного, картографічного та землевпорядного виробництва з 

урахуванням наявних ресурсів та часових обмежень 

РН11. Виконувати комплексний аналіз і оцінювання стану об’єктів геодезії та землеустрою і 

оцінювати наслідки від запровадження практичних заходів. 

2. Програма та структура навчальної дисципліни 

Назви змістових 

модулів 

 і тем 

Кількість годин 

денна форма заочна форма 

тижні усього у тому числі усього  у тому числі 

л п лаб інд с.р. л п лаб інд с.р. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

Змістовий модуль 1. Нерухомість: класифікація, ринок та управління 

Тема 1. Класифікація 

нерухомості, як об’єкта 

ринкових відносин 

1-2 11 2 2   7 14 2 2   10 

Тема 2. Роль та значення 

ринку нерухомості 

ринковій економіці 

3-4 11 2 2   7 10     10 

Тема 3. Трансформація 5-6 11 2 2   7 12  2   10 



управління 

нерухомістю: від 

класичних моделей до 

PropTech-рішень 

Тема 4. Інститут права 

власності в управлінні 

нерухомістю: сучасні 

тенденції та механізми 

реалізації 

7 8 - 1   7 8     8 

Разом за змістовим 

модулем 1 

41 6 7   28 44 2 4   38 

Змістовий модуль 2. Нерухомість та земельні транзакції:  

державне регулювання та маркетингові підходи 

Тема 5. Повний 

життєвий цикл 

правочинів із 

нерухомістю та 

земельними ділянками: 

від підготовки до 

реєстрації 

8-9 12 2 2   8 12 2    10 

Тема 6.  Digital-

маркетинг у 

забезпеченні операцій з 

нерухомістю: 

інструменти та 

практики 

10-11 12 2 2   8 12  2   10 

Тема 7. Розвиток 

інфраструктури ринку 

земель в Україні та 

країнах ЄС 

12-13 12 2 2   8 12  2   10 

Тема 8. Державне 

регулювання обігу 

сільськогосподарських 

земель в Україні та 

країнах ЄС 

14-15 13 3 2   8 10  -   10 

Разом за змістовим 

модулем 2 

49 9 8   32 46 2 4   40 

Усього годин  90 15 15   60 90 4 8   78 

Курсовий проект (робота) 

з __________(якщо є в 

робочому навчальному 

плані) 

 

- - -  -  - - -  - 

Усього годин 120 15 15   90 120 4 8   108 

 

 

3. Теми лекцій 
№ 

з/п 
Назва теми 

Кількість 

годин 

1 Класифікація нерухомості, як об’єкта ринкових відносин 2 

2 Роль та значення ринку нерухомості ринковій економіці 2 

3 Трансформація управління нерухомістю: від класичних моделей до 

PropTech-рішень 

2 

4 Інститут права власності в управлінні нерухомістю: сучасні тенденції та 

механізми реалізації 

 



5 Повний життєвий цикл правочинів із нерухомістю та земельними 

ділянками: від підготовки до реєстрації 

2 

6 Digital-маркетинг у забезпеченні операцій з нерухомістю: інструменти та 

практики 

2 

7 Розвиток інфраструктури ринку земель в Україні та країнах ЄС 2 

8 Державне регулювання обігу сільськогосподарських земель в Україні та 

країнах ЄС 

2 

 

4. Теми лабораторних (практичних, семінарських)  занять 
№ 

з/п 
Назва теми 

Кількість 

годин 

1 Цифрова ідентифікація та класифікація об’єктів нерухомості з використанням 

GIS-даних і кадастрових платформ 

2 

2 Data-driven аналіз ринку нерухомості міста/регіону 2 

3 Data-driven smart-управління нерухомістю: кейс організаційно-економічного 

моделювання 

2 

4 Е-сервіси управління нерухомістю: кейс цифрової реалізації прав власника 1 

5 Data-driven оцінка впливу інфраструктури на вартість нерухомості 2 

6 Cross-country аналіз ринків нерухомості на основі відкритих статистичних 

платформ 

2 

7 Моделювання ризиків інвестицій у нерухомість в умовах нестабільності та 

воєнного стану 

2 

8 Data-driven оцінка демографічних факторів розвитку ринку нерухомості 2 
 

5. Теми самостійної роботи 
№ 

з/п 
Назва теми 

Кількість 

годин 

1 Персональний аналітичний кейс: формування системи регулювання ринку 

нерухомості в умовах цифрової трансформації (Україна–ЄС) 

2 

2 Data-driven кейс: цифрові механізми регулювання цін на ринку нерухомості 

(аналіз переваг і недоліків) 

2 

3 Smart-інвестиції в нерухомість: цифровий фінансово-правовий аналітичний 

кейс 

2 

 

6. Методи та засоби діагностики результатів навчання:  

(вибрати необхідне чи доповнити) 

– усне або письмове опитування; 

– тестування; 

– захист лабораторних/практичних робіт; 

– захист рефератів. 
 

7. Методи навчання (вибрати необхідне чи доповнити): 

– проблемне навчання; 

– практико-орієнтоване навчання;  

– кейс-метод;  

– перевернутий клас; 

– навчання через дослідження;  

– навчальні дискусії та дебати;  

– командна робота. 



8. Оцінювання результатів навчання. 

Оцінювання знань здобувача вищої освіти відбувається за 100-бальною шкалою і 

переводиться в національну оцінку згідно чинного «Положення про екзамени та заліки 

у НУБіП України»  

8.1. Розподіл балів за видами навчальної діяльності 
Вид навчальної 

діяльності 
Результати навчання Оцінювання 

Модуль 1. Нерухомість: класифікація, ринок та управління 

 

Тема 1. Класифікація 

нерухомості, як 

об’єкта ринкових 

відносин Практична 

робота 1.  

РН 03, 06, 08,09, 11. У тому числі  приймати ефективні 

рішення щодо розв’язання прикладних, дослідницьких та 

інноваційних завдань у сфері геодезії, землеустрою та 

управління нерухомістю; аналізувати альтернативні 

варіанти, формувати прогнози розвитку ринку 

нерухомості, оцінювати потенційні ризики за умов 

неповної або суперечливої інформації та неоднозначних 

правових вимог; 

здійснювати професійну взаємодію із замовниками та 

виконавцями робіт і послуг у сфері геодезії та управління 

нерухомістю; готувати тендерні пропозиції, укладати 

договори на виконання землевпорядних та 

геоінформаційних робіт, з урахуванням особливостей 

ринку нерухомості; 

розробляти, обґрунтовувати та реалізовувати проєкти в 

галузі геодезії, землеустрою й управління нерухомістю з 

урахуванням технологічних, соціально-економічних, 

екологічних та правових вимог; формувати технічні 

завдання, заявки на фінансування, здійснювати ресурсне 

планування; 

визначати стратегії оперативного та довгострокового 

управління геодезичним, картографічним і 

землевпорядним виробництвом, формувати плани 

прогнозування і розвитку об’єктів нерухомості, 

враховуючи обмеження ресурсів та часу; 

виконувати комплексну оцінку стану об’єктів нерухомості 

як суб’єктів ринкових відносин, здійснювати аналіз 

ефективності впровадження практичних заходів з 

управління та регулювання прав власника, визначати 

вплив управлінських рішень на економіку об’єкта та ринок 

в цілому. 

15 

Тема 2. Роль та 

значення ринку 

нерухомості ринковій 

економіці 

Практична робота 2. 

15 

Тема 3. Трансформація 

управління 

нерухомістю: від 

класичних моделей до 

PropTech-рішень. 

Практична робота 3. 

15 

Тема 4. Інститут права 

власності в управлінні 

нерухомістю: сучасні 

тенденції та механізми 

реалізації . Практична 

робота 4. 

15 

Самостійна робота 1. 10 

Модульна контрольна 

робота 1. 

 30 

Всього за модулем 1  100 

Модуль 2. Нерухомість та земельні транзакції:  

державне регулювання та маркетингові підходи 

Тема 5.  Повний 

життєвий цикл 

правочинів із 

нерухомістю та 

земельними 

ділянками: від 

підготовки до 

РН 03, 06, 08,09, 11. У тому числі: визначати ключові етапи 

здійснення правочинів із землею та нерухомістю, 

аналізувати правову базу таких операцій, оцінювати 

ризики і наслідки при укладенні договорів купівлі-

продажу, оренди та інших транзакцій, у тому числі з 

урахуванням судової практики; 

формувати маркетингові стратегії для підтримки 

15 



реєстрації. Практична 

робота 5.  

транзакцій з нерухомістю; аналізувати ринкову 

кон’юнктуру, поведінку споживачів, рекламні інструменти 

та канали просування об’єктів нерухомості;  

здійснювати позиціювання об’єктів з урахуванням їх 

ринкової цінності; 

аналізувати особливості функціонування та розвитку 

інфраструктури ринку земель в Україні та країнах ЄС; 

оцінювати ефективність дій державних і приватних 

інституцій, які забезпечують обіг земель, включаючи 

кадастрові, реєстраційні, банківські та інвестиційні 

інституції; 

здійснювати порівняльний аналіз державного регулювання 

обігу сільськогосподарських земель в Україні та країнах 

ЄС;  

оцінювати інструменти політики щодо обмежень у 

земельному обігу, запобігання монополізації, захисту прав 

власників та сталого землекористування. 

Тема 6.  Digital-

маркетинг у 

забезпеченні операцій 

з нерухомістю: 

інструменти та 

практики. Практична 

робота 6.  

15 

Тема 7. Розвиток 

інфраструктури ринку 

земель в Україні та 

країнах ЄС. Практична 

робота 7.  

15 

Самостійна робота 2. 5 

Тема 7. Державне 

регулювання обігу 

сільськогосподарських 

земель в Україні та 

країнах ЄС. Практична 

робота 8.  

15 

Самостійна робота 3. 5 

Модульна контрольна 

робота 2. 

 30 

Всього за модулем 2  100 

Навчальна робота (М1 + М2)/2*0,7 ≤ 70 

Екзамен/залік                                                        30 

Всього за курс (Навчальна робота + екзамен) ≤ 100 

Курсовий проект/робота  

(за наявності) 

 
100  

 

 

 

8.2. Шкала оцінювання знань здобувача вищої освіти 

Рейтинг здобувача вищої освіти, бали 
Оцінка за національною системою 

(екзамени/заліки) 

90-100 відмінно 

74-89 добре 

60-73 задовільно 

0-59 незадовільно 

 

8.3. Політика оцінювання 
Політика щодо 

дедлайнів та 

перескладання 

Роботи, які здаються із порушенням термінів без поважних причин, 

оцінюються на нижчу оцінку. Перескладання модулів відбувається із дозволу 

лектора за наявності поважних причин (наприклад, лікарняний).  

Політика щодо 

академічної 

доброчесності 

Списування під час контрольних робіт та екзаменів заборонені (в т.ч. із 

використанням мобільних девайсів). Курсові роботи, реферати повинні мати 

коректні текстові посилання на використану літературу 

Політика щодо 

відвідування 

Відвідування занять є обов’язковим. За об’єктивних причин (наприклад, 

хвороба, міжнародне стажування) навчання може відбуватись індивідуально 



(в он-лайн формі за погодженням із деканом факультету) 

 

9.  Навчально-методичне забезпечення: 

- електронний навчальний курс навчальної дисципліни (на навчальному порталі 

НУБіП України https://elearn.nubip.edu.ua/course/view.php?id=2888; 

- конспекти лекцій та їх презентації (в електронному вигляді); 

- підручники, навчальні посібники, практикуми;  

- методичні матеріали щодо вивчення навчальної дисципліни для здобувачів 

вищої освіти денної та заочної форм здобуття вищої освіти. 
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